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Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rust (dale jen ,,Prospekt) pro dluhopisy Acrebond
01/6,5% o celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢ (dvé sté miliont korun ¢eskych),
nesouci pevny urokovy vynos 6,5 %, splatné dne 1.1.2026 (dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise
dluhopisi“) vydavané spolecnosti Acrebond a.s. se sidlem Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC 091 11 573, LEl 315700NLUG9JYK1CSL28, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Mgéstskym soudemv Praze, sp. zn. B 25242 (dale jen ,, Emitent*).

Tento Prospekt byl vyhotovenv souladu s natizenim Evropského parlamentua Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vetejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déale jen ,,Narizeni 2017/1129%). Tento Prospekt
byl vyhotoven dne 18.12. 2020 a idaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodnibanky (dale jen,,CNB*) &.j. 2020/151032/CNB/570 ze dne 21.12.2020,
které nabylo pravni moci dne 1.1.2021. Prospekt pozbyde platnosti dne 1.1.2022. Povinnost
doplnit Prospekt v pFipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepi‘esnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvileny Prospekt
spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované Narizenim
2017/1129. Schvileni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako potvrzeni
Emitenta nebo kvality Dluhopisi. Investor by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopisu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 Nafizeni 2017/1129.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo budou
zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvélen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku Prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni 2017/1129 (dale jen ,,Dodatek
k prospektu). Kazdy takovyto dodatek bude schvilen CNB stejnym zpiisobem jako Prospekt
v maximalni lhité péti pracovnich dnil a uvetejnén Emitentem stejnym zptisobem, jakym byl zvefejnén
Prospekt v souladu s ¢1. 21 Natizeni 2017/1129.

Zajemce o koupi Dluhopisii by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zaklad€ ptipadnych Dodatkt prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uverejnénépo datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i viechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu budou k dispozici
Vv elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.acrebond.cz a dale také na pozadani po
piedchozi domluvé bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Mostecka 55/3, Malé Strana 118 00
Praha 1, Ceskarepublika,v pracovnidny v dob&od 9.00do 16.00hod. Informace uvedené na webovych
strankach Emitenta nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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Udaje za¢lenéné do Prospektu odkazem

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument

Rozsah

Odkaz

Ovétena pocatecni
rozvahak 24.4.2020

cely dokument

https://acrebond.cz/static/8dc58f94d3be67206cda0d787634c

e2c/rozvaha.pdf



https://acrebond.cz/static/8dc58f94d3be67206cda0d787634ce2c/rozvaha.pdf
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|. ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papirt: Dluhopisy Acrebond 01/6,5 %
ISIN: CZ 0003527566

1.2 Emitent: Acrebond a.s.
Sidlo: Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Kontaktni adresa: Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1
Email: dluhopisy@acrebond.cz
Telefon: +420 777 725 147
www stranky: www.acrebond.cz
LEI: 315700NLUG9JYK1CSL28

1.3 Prospekt schvélila Ceska narodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.

14 Datum pravomocného schvaleni Prospektu: 1.1.2021.

1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirii by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papiri prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cdst.

V pripade, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Prospektu, miize byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi cdastmi Prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim pomdhaji
pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirt je spole¢nost Acrebond a.s., zalozena jako akciova spole¢nost.

Emitent byl zaloZen a #idi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
zékonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z piijma, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem
¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni,
zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonnym opatfenim Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu,
zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013, katastralni zakon, v platném znéni,
zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, pfi respektovani vSech ostatnich
relevantnich zdkont Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta
Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti, ktera vznikla v dubnu 2020 s cilem investovat do rezidenénich
nemovitosti na izemi Ceské republiky. Emitent se rovnéZ hodla zabyvat obchodem s pohledavkami.
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V realitnim sektoru bude Emitent vyhledavat pfilezitosti spocivajici v nakupu nemovitosti, ¢i podilu na
nich, ptipadné rekonstrukei, spravé a najmech nemovitosti, se zaméfenim na reziden¢ni trh, a to formou
primého nakupu nebo prosttednictvim tzv. SPV (Special Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho uréeni,
ktera je ucelové zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Dalsim zamérem Emitenta je realizovat obchod s pohledavkami za subjekty, které maji ve vlastnictvi
nemovitosti vhodné k akvizici spocivajici v jejich akvizici, drzbé a postupném vymahani, ptipadné v
odprodeji tfetim stranam.

Ovladani Emitenta
Emitent je ve vlastnictvi jediného akcionéfe:

1. Filip Lahoda, dat. nar. 3. kvétna 1993, pracovni adresa Mongolska 1468/36, Poruba,
708 00 Ostrava, 100% obchodni podil, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich
pravech

Vyse uvedeny akcionar ovladd Emitenta ptimo na zakladé svych obchodnich podilti.

Statutarni Feditel
Emitent ma jednoho statutarniho feditele, pana Filipa Lahodu.

2.2 Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?
Emitent vznikl dne 24. dubna 2020. NiZe jsou uvedeny finanéni udaje z po¢ateéni rozvahy k datu zaloZeni.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.
Financ¢ni udaje z pocatecni rozvahy 24.4.2020 (tis. K¢)
AKTIVA CELKEM 2000
Obézna aktiva 2000
Penézni prostiedky na actech 2000
PASIVA CELKEM 2000
Viastni kapitdl celkem 2000
Zakladnikapital 2000
2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisti, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost
Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. V
ptipade nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v ptipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi,
ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém casovém horizontu a za takovou cenu, aby
generoval vynos nutny pro splaceni zavazki vyplyvajicich z Emise dluhopist.

2. Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial lokality vzhledem k investicnimu zdméru, mtize
byt obtizné postavené nemovitosti uspéSn€é pronajmout ¢i prodat, coZ by mohlo negativné ovlivnit
hospodatskou situaci Emitenta.

3. Riziko hospodarské recese v diisledku epidemie koronaviru: V souvislosti s epidemii koronaviru se
v Ceské republice oéekava pokles HDP, ktery miize mit za nasledek pokles aktivity na realitnim trhu a
nasledné pokles cen nemovitosti. Zavedend opatfeni proti ifeni koronaviru maji dopad také na pracovni
silu, stavebni firmy z diivodu uzavieni hranic nemohou pocitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z diivodu
vysoké nakazlivosti nového typu koronaviru hrozi také vyssi nemocnost nebo karanténa stavajicich
pracovniktl. Vyse uvedené skutecnosti se mohou projevit posunutim planovanych termini dokonéeni
jednotlivych projekti. Hospodarska recese tak miize mit negativni dopad na Emitenta v podobé snizeni
vynost nebo zvyseni nakladi, a tim sniZeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodareni.




4. Riziko spojené se Spatnym ocenénim pohledavek: Ke spravnému ocenéni pohledavek, zejména
pokud jde o nemovitosti, je nezbytné mit dostatecné a kvalitni podklady, zkuseného odhadce a zvoleni
spravné vynosové metody. Spatné ocenéni pohledavky miize u Emitenta vést ke snizeni odekavanych
vynost spojenych s odkupem pohledavky a nasledné ke sniZzeni océekavného zisku z ptislusného
projektu.

5. Riziko spolecnosti s kratkou historii: Emitent plisobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla
24. dubna 2020. Emitent k datu Prospektu nevykonava zadnou ¢innost. Potencialni navratnost investice
do Dluhopisti tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. V dusledku
nedostate¢nych zkuSenosti mtze dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou
mit za néasledek nizsi nez pldnované hospodaiské vysledky Emitenta.

6. Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v soucasné dob& nema
dostatek vlastnich zdrojt na splaceni Dluhopisti, které predpoklada vydat. Vyse vlastnich zdroji k datu
Prospektu ¢ini 1.956.384 K¢. Tato ¢astka je ulozena v pokladné a na bézném uétu. Nebude-li Emitent
schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalsich dluht vyplyvajicich z Dluhopist, budou
Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi vcetné dalSich dluha
vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou.

7. Riziko spojenés monistickou strukturou spoleénosti: Jedinym akcionatem Emitenta, stejné jako jeho
statutarnim feditelem a piedsedou jednoélenné spravni rady je pan Filip Lahoda. Vzhledem
k této skutecnosti dochazi k faktické kumulaci funkci u jedné osoby, kdy tataz osoba zaroven vykonava
funkce statutarniho feditele a funkce spravni rady. Spravni rada je ptitom kontrolné-fidicim organem
spole¢nosti mezi jejiz povinnosti nalezi mj. kontrolovat fadny vykon funkce statutarniho feditele, ktery
je odpovédny za obchodni vedeni spolecnosti. Ve spole¢nosti tak chybi dostate¢né vnitini kontrolni
mechanismy a miZe dochézet ke stetu kontrolné-fidicich a obchodnich z4jmu spolecnosti.

8. Riziko ztraty klicovych osob: Klicové osoby Emitenta v Cele se statutdrnim feditelem Filipem
Lahodou spoluptisobi pti vytvareni a uskuteciiovani klicovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost
je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta. P¥ipadnd ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit
podnikéni Emitenta zejména tak, Ze budou ohroZeny planované projekty. Piipadna ztrata téchto osob
mize vést na stran¢ Emitenta ke snizeni nebo casovému posunu pfi realizaci vynosi z finanéni ¢innosti
(tj. vynosovych trokit), a tim ke snizeni zisku.

9. Riziko likvidity: Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedki k
uhradé splatnych dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dasledku rozdilné splatnosti dluht
a rozdilnému portfoliu zdrojii financovani. V piipad¢ zpozdéni uhrad splatnych dluhti, napt. vici
dodavateliim stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostfedktt mtze dojit k naruseni
obchodnich vztahti a ztraté obchodnich partnerti, ptipadn€ k penalizaci a zvySenym nakladim Emitenta.

Oddil 3 — Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirt?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na tad (déle jen ,,Dluhopisy*).
Ména Dluhopisu je Koruna ¢eska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 25.000 CZK.

Pocet vydavanych Dluhopisti je 8.000.

Datum emise je 1.1. 2021. Den koneéné splatnosti Dluhopist je 1.1. 2026.

Préava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopisi.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na urokové vynosy. Vynos z Dluhopist je pevny ve vysi 6,5 % a je vyplacen pololetné
zpétné do 15 kalendarnich dnii od skonceni vynosového obdobi. Jmenovita hodnota je splatna jednorazové
ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zaklad¢é jeho rozhodnuti pfedCasné splatit Dluhopisy kjim
ur¢enému dni (,,Den predcasné splatnosti), atoozndmenim Vlastnikim Dluhopisi o predcasné
splatnosti, oznamenym alesponi 30 dni pfede Dnem pied¢asné splatnosti, a to na internetovych strankach
www.acrebond.cz v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.



http://www.acrebond.cz/

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni zavazkt ptredcasné
splaceni Dluhopist.. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikli Gcastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikti dluhopisti v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
primé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem
dalsim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na trhu
pro rist malych a stfednich podnikii ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti
neni zajisténo.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Vydané Dluhopisy stejné jako jakékoli jind pljc¢ka nesou riziko nesplaceni.
Splaceni dluhtt Emitentaz vydanych Dluhopisii neni zajisténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou véci
nebo prava. Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou
hodnotu a vynosy Dluhopisi. Schopnost Emitenta splatit tiroky a jistinu zavisi na podnikatelské
uspéSnosti investic Emitenta. V ptipadé upadku Emitenta jsou zavazky z Dluhopisii povazovany za
nezajisténé pohledavky vlastniki Dluhopist, které budou uspokojeny az po upokojeni zajisténych
pohledavek ptripadnych jinych vétiteld.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vetejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz mtze
zpusobit, ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez mozZnosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnik dluhopist se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na garancni plnéni.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni irokova mira se chovaji protichiidné. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,5 % tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se
zvysily trzni trokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
dluhopisu na rist trznich trokovych mér.

5. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do dluhopisii. Pokud inflace prekroci
pevnou urokovou sazbu dluhopisu ve vysi 6,5 %, je redlnd vySe vynosu zapornd. Emisni podminky
neobsahuji protiinflacni dolozku.

Oddil 4 — Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&zi od
1.1.2021 do 25. 12. 2021.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim.




Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisd, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
25.000 K¢, tj. 1 Dluhopis. Maximalni celkova jmenovita hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem Vv objednavce je omezena celkovou piredpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkid komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupé Dluhopisti. V ptipadé, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisi,
budou snim podminky tpisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pired
podpisem smlouvy o Gpisu. Smlouva o tipisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody
Emitenta a investora, nebo distan¢nim zpisobem.

Pokud by ipfes pfijatd preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisti, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopist po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopist byl u vSech upisovatelil
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na et daného investora
za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecnd jmenovita hodnota Dluhopisi, ktera mu byla ptidélena
zaroven s jejich vydanim, a to oznamenim Emitenta zejména za pouziti prostifedkti komunikace na dalku.
Pfi vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti k datu emise, po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist pfipocten
odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

Distribuci Dluhopist si Emitent zajistuje vlastnimi silami, Kk datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény
zadné financni zprostiedkovatele. V ptipad€, Ze se Emitent rozhodne vyuzit financni zprostifedkovatele,
oznami udaje o této skutecnosti na své internetové strance.

INaklady na pfipravu emise Dluhopisti budou €init maximalné 0,5 mil. K¢. Néklady na distribuci emise

Dluhopisti budou ¢init maximalné 9 % (18 mil. K¢).

Investoriim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné néklady.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zacastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce z4jem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti
podstatny.

4.2
421

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rist je sestavovan z diivodu vetejné nabidky emise Dluhopist Emitentem.
Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopisit budou pouzity dle priorit k nasledujicim téeltm:

e Nakup reziden¢ni nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti bez uréeni konkrétniho projektu, nasledna
rekonstrukce a prodej nemovitosti, nebo nasledny pronajem s moznosti odkoupeni nijemcem
Vv obdobi 5 let; zamyslena velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé Emise dluhopisi;

e Obchod s pohledavkami; zamyslena velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé Emise
dluhopisi;

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po
odecteni naklad® na ptipravu a distribuci Emise, tedy 181,5 mil. K¢. Cely vytézek bude pouZit k vyse
uvedenému ucelu.

Nabidka DIluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zéklad¢ pevného zavazku pievzeti.

Nabidka DIuhopisti neni pfedmétem zadného stfetu zajma.

4.3
43.1

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent k datu tohoto Prospektu nema uzavienou smlouvu
S zadnou osobou nabizejici cenné papiry. Emitent nevylucuje, Ze v budoucnu takovou smlouvu uzavte.
Nastane-1i takova skute¢nost, uvede o tom oznameni na webovych strankach www.acrebond.cz v sekci
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http://www.acrebond.cz/

Pro investory. Emitent ani jina osoba nezada o prijeti k obchodovani v mnohostranném obchodnim
systému nebo na trhu pro rust malych a stfednich podnikil, ani na evropském regulovaném trhu.
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II. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, tdaje tietich stran, zpravy znalci a schvileni prisluSnym
organem

11 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Prospektu je Emitent — spolecnost Acrebond a.s. se
sidlem Ve Smec¢kach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 091 11 573, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, sp. zn. B 25242, jejimz jménem jedna statutami
feditel Emitenta.

12 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze v Prospektu nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost Acrebond a.s. dne 18.12.2020

ey
L 1 -
)

Filip Lahoda, statutarni feditel
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13 ProhlaSeni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zpravy auditora k pocate¢ni rozvaze. Emitent
vzhledemke kratké piisobnosti vyhotovil pouze pocatecnirozvahu, kterd bylaovéfena auditorema kterd
je do tohoto Prospektu zahrnuta odkazem. Emitent nevyhotovil Zadné dalsi finanéni vykazy, které by
mohly byt pfedlozeny k ovéfeni auditorem.

Pocatecni rozvahu ovefili Ing. Zdenka BartoSova, ¢. opravnéni 1530 a Ing. Vladimir Hrabovsky, ¢.
opravnéni 1630, oba z auditorské spole¢nosti Auditorska kancelaf s.r.o., I[C 646 19 133, se sidlem
Jasenicka 1106, 755 01 Vsetin (dale jen,,Auditor).

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem,
ani nemé¢l nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta. Auditor nebyl zaméstman
Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem
jakéhokoli organu Emitenta.

Zprava Auditora k pocatecni rozvaze byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni Gdaje
z této rozvahy byly zatazeny do Prospektu se souhlasem Auditora.

Emitent bude v budoucnu spolupracovat s auditorskou spoleénosti Auditorska kancelaf s.r.o., IC
646 19 133, se sidlem Jasenicka 1106, 75501 Vsetin, vedenau Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn.:
C 14338.

14 Informace od tfetich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné€ oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi z nasledujicich
zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

o Ceskd ekonomikav lofiském roce vzrostla o 2,4 procenta. www.kurzy.cz. 14.02.2020:
https://lwww.kurzy.cz/zpravy/530751-ceska-ekonomika-v-lonskem-roce-vzrostla-o-2-4-
procenta/

e https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2020

e https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-3-ctvrtleti-2020

e https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

o https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-
cnb/T.-Holub-v-poradu-Udalosti-komentare-CNB-dnes-znovu-snizila-zakladni-urokovou-
sazbu/

e https://www.novinky.cz/ekonomika/clanek/ekonomika-klesne-0-10-procent-a-zvysi-se-
nezamestnanost-tvrdi-ekonom-40317561

e https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2020/ekonomika-se-letos-propadne-o-66-
pristi-39434

e https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menovapolitika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_
I11/download/zoi_2020_I1I1.pdf

o Ceny nemovitosti dal leti vzhiru. Hypoindex.cz. 9.10.2019. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-nemovitosti-dal-leti-vzhuru/

e http://artn.cz/trend-report/tr-2020/

e http://artn.cz/trend-report/tr-2020/

e https://www.ey.com/cs_cz/news/2020-press-releases/5/ke-konci-roku-2019-mely-inkasni-
agentury-ve-sprave-
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https://www.kurzy.cz/zpravy/530751-ceska-ekonomika-v-lonskem-roce-vzrostla-o-2-4-procenta/
https://www.kurzy.cz/zpravy/530751-ceska-ekonomika-v-lonskem-roce-vzrostla-o-2-4-procenta/
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2020
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-3-ctvrtleti-2020
https://www.novinky.cz/ekonomika/clanek/ekonomika-klesne-o-10-procent-a-zvysi-se-nezamestnanost-tvrdi-ekonom-40317561
https://www.novinky.cz/ekonomika/clanek/ekonomika-klesne-o-10-procent-a-zvysi-se-nezamestnanost-tvrdi-ekonom-40317561
http://artn.cz/trend-report/tr-2020/

e https://www.el5.cz/byznys/el5-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-
sef-snapcore-1370733

e https://www.ey.com/cs_cz/news/2020-press-releases/5/ke-konci-roku-2019-mely-inkasni-
agentury-ve-sprave-

e https://www.el5.cz/byznys/el5-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-
sef-snapcore-1370733

e https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2020/makroekonomicka-predikce-zari-2020-39418

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vyse uvedenych zdrojii byly pfesné reprodukovany a Ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici.

15 Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2020/151032/CNB/570 ze dne
21.12.2020, které nabylo pravni moci dne 1.1.2021, jako ptislusny organ podle Nafizeni 2017/1129.
Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu,a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu. Investofi by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papird.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rst podle ¢lanku 15 Naiizeni 2017/1129.

16 Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych v emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob ztucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopist
podstatny.

17 Diivody nabidky, pouZziti vynosii a naklady Emise/nabidky

Dtivodem nabidky je ziskani finan¢nich prostfedkd z Emise dluhopist. Finan¢ni prostfedky ziskané
emisi Dluhopist budou dle priorit Emitenta pouzity k nasledujicim G¢eltim:

e Nakup reziden¢ni nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti bez ur¢eni konkrétniho projektu,
nasledna rekonstrukce a prodej nemovitosti, nebo nasledny pronajem s moznosti odkoupeni
najemcem v obdobi 5 let; zamyslena velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé emise
Dluhopist;

e Obchods pohledavkami; zamyslend velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé emise
Dluhopist;

Emitent prohlasuje, Ze vytézek ziskany Emisi dluhopisi nebude vyuzit takovym zplsobem, aby doslo
k napInéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "ZISIF"), aniZ by soucasné byla naplnéna
néktera z vyjimek z ptisobnosti ZISIF podle § 2 az4 ZISIF.

Emitent nebude nabyvat pohledavky od osob, které s nim tvoii podnikatelské seskupeni nebo jsou s nim
jinak propojeny, a jejichZ pfedmétem podnikani je poskytovani uvéra.
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https://www.e15.cz/byznys/e15-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-sef-snapcore-1370733
https://www.e15.cz/byznys/e15-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-sef-snapcore-1370733
https://www.e15.cz/byznys/e15-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-sef-snapcore-1370733
https://www.e15.cz/byznys/e15-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-sef-snapcore-1370733

Néklady na ptipravu Emise budou ¢init maximalné 0,5 mil. K¢. Néklady na distribuci emise Dluhopisti
budou ¢init pfiblizné 9 % (18 mil. K¢&),z ¢ehozbude5 % uréenona odmény zprostiedkovatelim prodeje
Dluhopist, 2 % na marketing a propagaci Emise (napt. webova prezentace, on-line marketing), 1,5 %
na spravu Emise a 0,5 % budou tvofit interni ndklady Emitenta. Cisty vytézek celé emise Dluhopist
bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni nakladti na ptipravu a
distribuci Emise, tedy 181,5 mil. K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenému tcelu.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi

21 Udaje o Emitentovi
Pravni a obchodni nazev: Acrebonda.s.
Registrace: spolecnost zapsana v obchodvnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, spis. zn. B 25242, 1C 09111573
LEI: 315700NLUG9JYK1CSL28
Datum zalozeni: 24. dubna 2020 na dobu neurcitou
Sidlo: Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
Kontaktni adresa: Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zadkonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, zdkonem ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plamém
znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., daniovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., 0 Gcetnictvi,
v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni,
zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, zakonem ¢.
256/2013, katastralni zakon, v platném znéni, pii respektovani vSech ostatnich relevantnich zakont
Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 777 725 147

Emailovy kontakt: dluhopisy@acrebond.cz

Internetové stranky: www.acrebond.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény
formou odkazu

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by meéla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

Emitentovi nebyl udélen rating,

2.1.1. Zmeény ve strukture vypiijcek a financovani Emitenta

Od data ovéfené pocatecni rozvahy nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypujéek a
financovani Emitenta.

212 Popis ocekavaného financovani Emitenta
Emitent ocekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich prostiedka ziskanych prosttednictvim
emisi dluhovych cennych papiril, bankovnim financovanim, prostfednictvim zdroji z podnikatelské
¢innosti Emitenta anebo vlastnich zdroji spolecnikti Emitenta.
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2.2 Pi‘ehled podnikani

221 Hlavni cinnosti Emitenta
Pfedmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Emitent je nov¢ zaloZenou spole¢nosti, ktera vznikla v dubnu 2020 s cilem investovat do rezidenc¢nich
nemovitosti na izemi Ceské republiky. Emitent se rovnéz hodla zabyvat obchodem s pohleddvkami.

Strategickym zamérem Emitenta je realizovat perspektivni realitni rezidenéni projekty na tzemi Ceské

republiky.

V realitnim sektoru bude Emitent vyhledavat ptileZitosti spocivajici v nakupu nemovitosti ¢i podilu na
nich, ptipadné rekonstrukei, spravé a ndjmech nemovitosti, se zamétenim narezidenc¢ni trh, a to formou
pifimého nakupu nebo prostiednictvim tzv. SPV (Special Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho
uréenti, ktera je i¢elové zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Primarnim cilem investic budou investice do objektti reziden¢niho bydleni, které jsou ve zhorSené
technické kondici a které je mozné revitalizovat. Emitent nevylucuje investice smétujici rovnéz do
nebytovych objekti.

Emitentbude pro svoji cinnost vybirat nemovitosti v hor§imtechnickém stavu, které nejsoudosavadnim
majitelem jizudrzovany neboo jejich dalsiudrzbuéirenovaci nemazajem. Emitent u téchto nemovitosti
provede kompletni rekonstrukci tak, aby byl maximalné vyuzit potencial lokality, v niz se dana
nemovitost nachazi, a dispozic nemovitosti.

Emitent ma v planu zakoupené budovy rovnéz pronajimat, a to s upfednostnénim spolehlivych najemcti
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. V prabéhu drzby a spravy nemovitosti, do které Emitent bude
investovat, budou pravideln¢ provadény ekonomické testy, jejichz pfedmétem bude jak samotna
nemovitost, tak hlavni ndjemci nemovitosti.

Z pravniho hlediska Emitent bude zkoumat zejména existenci smluvniho i zdkonného zastavniho prava
k nemovitosti, vécna bfemena a jina omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad spoluvlastnictvi,
pravo stavby nebo skute¢nosti, Ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dotéeny zménou. Dale
pak bude zkoumat, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti,
exekuce ¢i na nemovitosti nevazne jiny spor. Pfipadné investice do zatizené nemovitosti bude vzdy
posuzovana individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Dalsim zamérem Emitenta je realizovat obchod s pohledavkami za subjekty, které maji ve vlastnictvi
nemovitosti vhodné k akvizici spocivajici v jejich akvizici, drzb€ a postupném vymahani, ptipadné v
odprodeji tfetim strandm. Zamérem je zejména obchod se zajisténymi pohledavkami, u kterych je nizsi
riziko ztraty vyrazné ¢asti investice ve srovnani s nezajisténymi pohledavkami. Podnikatelsky model
Emitenta je zaloZen rovnéz na budouci akvizici nemovitosti od fyzickych osob zatizenych dluhovymi
zavazky. Emitenthodla po oddluzeni nemovitosti takovou nemovitost pronajimat s moznosti pozdgjsiho
prodeje. Vynos z pronajmu nemovitosti tohoto typu se v regionu plisobnosti Emitenta, tedy na tizemi
Ceské republiky pohybuje okolo 10% p.a., dal$i vynos poté Emitenthodl4 generovat z vytézku z prodeje
ziskanych nemovitosti nad ramec pofizovaci ceny.

K datu vydani Prospektu nebyl Emitentem zapocat Zzadny projekt.
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222. Hlavni trhy

Emitent bude po zahéjeni své Cinnosti piisobit v téchto odvétvich:

e Realitni trh na izemi Ceské republiky, se zamé&fenim na trh rezidenénich nemovitosti
e Trh pohledavek na tizemi Ceské republiky za subjekty vlastnici nemovitosti vhodné k akvizici.

Z dtivodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktudlni informace k vyvoji deské
ekonomiky.

Ceska ekonomika pokracovala v roce 2019 v ristu. Podle odhadu Ceského statistického titadu vzrostl
HDP v roce 20190 2,4 %. Ve ¢tvrtém Ctvrtleti 2019 Ceska ekonomika vykazala meziro¢ni rist pouze o
1,7 %. K rastu ekonomiky piestal piispivat zpracovatelsky pramysl. Ceské hospodaistvi se nadale
opiralo ptedev§im o spotiebu domacnosti a zahrani¢ni poptavku. Mirné rostly i investice. Tempo ristu
¢eské ekonomiky se postupné snizujejiz od roku2017,kdydosahovaloturovné 4,4 %. V roce 2020 mélo
dojitk dal§imu snizeni tempa ristu HDP, je§té v tinoru 2020 se ocekaval riist ve vysi 2,1 %1, avsak dle
Ceského statistického utadu tuzemska ekonomika ve druhém &tvrtleti 2020 zaznamenala historicky
nejhorsi vysledky a podle pfedbézného odhadu klesl hruby doméci produkt ve 2. ctvrtleti 2020
mezictvrtletné o 8,4 % a mezirocné o 10,7 %. Negativni meziro¢ni vyvoj HDP byl zptisoben piedevsim
vyraznym poklesem zahrani¢ni poptavky, dale pak niz$i spotiebou domacnosti i investicni aktivitou. K
poklesu hrubéptidané hodnoty (HPH) doslo téméi ve vSech odvétvichnarodniho hospodarstvi. Vyrazné
negativni vliv na snizeni HPH mél vyvoj v primyslu a ve skupin¢ odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani
a pohostinstvi.2 Ve tfetim ¢tvrtleti 2020 viak tuzemské ekonomika zmirnila sviij propad, meziétvrtlemé
doslo diky nizké srovnavaci zakladné k jejimu rtstu. Hruby domaci produkt (HDP) o¢istény o cenové
vlivy a sezonnost byl ve 3. ¢tvrtleti podle pfedbézného odhadu o 5,8 % nizsi nez ve stejném Ctvrtleti
piedchoziho roku a v porovnani s pfedchozim &tvrtletim vzrostl 0 6,2 %. 3

K datu Prospektu jiz nastala recese ¢eské ekonomiky v dtisledku zasazeni novym koronavirem. Ceska
narodni banka v souvislosti s epidemii koronaviru mj. snizila dvoutydenni repo sazbu dne 17. 3. 2020
na 1,75 %, nasledné 27. 3. 2020 na1 % a 11. 5. 2020 na 0,25 %4. Dalsi opatfeni na podporu vyvoje
ekonomiky jsou postupné piijimana také ze strany vlady Ceské republiky. Prognozy oéekavaného
propadu ¢eské ekonomiky v diisledku onemocnéni COVID-19 se znacné li§i a pohybuji se od 4 %
V optimistickém scénafi® do 10 % v tom pesimistickém®. Na zakladé predikce Ministerstva financi
Ceské republiky se ekonomika letos propadne o 6,6 %, pti¢emz v roce 2021 by se 0Ziveni ekonomické
aktivity mélo projevit v ristu HDP, ktery Ministerstvo financi Ceské republiky odhadujena 3,9 %.”

1 (Ceskd ekonomika v lofiském roce vzrostla o 2,4 procenta. www.kurzy.cz.  14.02.2020.
https://www.kurzy.cz/zpravy/530751-ceska-ekonomika-v-lonskem-roce-vzrostla-0-2-4-procenta/

2 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2020

3 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-3-ctvrtleti-2020

4 https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

5 https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/T.-Holub-v-
poradu-Udalosti-komentare-CNB-dnes-znovu-snizila-zakladni-urokovou-sazbu/

6 https://www.novinky.cz/ekonomika/clanek/ekonomika-klesne-0-10-procent-a-zvysi-se-nezamestnanost-tvrdi-
ekonom-40317561

7 https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2020/ekonomika-se-letos-propadne-0-66-pristi-39434
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https://www.kurzy.cz/makroekonomika/
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/prumysl/
https://www.kurzy.cz/investice/
https://www.kurzy.cz/zpravy/530751-ceska-ekonomika-v-lonskem-roce-vzrostla-o-2-4-procenta/
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/T.-Holub-v-poradu-Udalosti-komentare-CNB-dnes-znovu-snizila-zakladni-urokovou-sazbu/
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/T.-Holub-v-poradu-Udalosti-komentare-CNB-dnes-znovu-snizila-zakladni-urokovou-sazbu/
https://www.novinky.cz/ekonomika/clanek/ekonomika-klesne-o-10-procent-a-zvysi-se-nezamestnanost-tvrdi-ekonom-40317561
https://www.novinky.cz/ekonomika/clanek/ekonomika-klesne-o-10-procent-a-zvysi-se-nezamestnanost-tvrdi-ekonom-40317561

Progndzy jsou k datu Prospektu nejisté z diivodu, ze epidemie jesté neskoncila a potfebna data nejsou
k dispozici.

Zprava o inflaci CNB I11/2020 uvadi, Ze se doméci ekonomicka aktivita letos v dtisledku koronavirové
pandemie vyrazné propadne. Béhem jarnich mésict byla ¢ast ekonomiky ,,vypnuta® kviili vladnim
karanténnim opatienim. Prestoze byla omezeni nasledné béhem letnich mésicli téméft zcela uvolnéna,
V podzimnich mésicich byla omezeni opét zavedena v obdobném rozsahu, proto budou v nasledujicich
mésicich negativné plisobit snizena zahrani¢ni poptavka, zvySena nezamestnanost a zhorSeny sentiment
ceskych domécnostii firem. K poklesu domdci ekonomické aktivity v letoSnim roce pfispéji zejména
soukromé investice, ale také Cisty vyvoz a spotieba domacnosti. Ke zmirnéni negativnich dopadt
koronavirové pandemie naopak letos ptisobi zrychlujici riist spotieby vlady. Ve stejném sméru maji vliv
i protikrizovarozpoctova opatieni vlady vedouci k podpoie zejména spotieby domacnosti. Ve vysledku
se HDP letos snizi o cca 8 %. Obnoveny rist ekonomiky v pfistim roce (o 3,5 %) bude tazen piedevsim
spotfebou domacnosti a Cistym vyvozem, v mensi mife se pfipoji i investice. V roce 2022 budou k rtstu
kladné ptispivat prakticky v§echny slozky HDP.8

2221 Trendy na trhu podnikani Emitenta
Realitnitrh

Na Emitenta ptiisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také
trendy realitniho trhu v Ceskérepublice, kde Emitent jako investor a budouci vlastnik nemovitosti hodla
pusobit, pfedevsim trendy ovliviujici nabidku a poptavku na trhu bytovych a nebytovych prostor.

Narealitnim trhu v Ceské republice panuje trend pfevisu poptavky nad nabidkou vhodnychnemovitosti.
Toto je zptisobeno n¢kolika faktory, mezi néz patii napt. dostupnost hypotecnich uvérd, ktera i pies
opatfeni CNB trva, nebo snizena mira vystavby ve velkych méstech a vy3ii poptavka po investi¢nich
nemovitostech. Praimérmé ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz n&kolik let na vzestupu, pii¢emz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech. Realizované ceny se ve vétsSing kategorii dostaly v
roce 2017 nad uroven svych piedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Ceny rezidencnich
nemovitosti stabilné rostly v CR v celé prvni poloviné roku 2018, pfi¢emz tento trend pokradoval i ve
druhé poloving roku 2018, i kdyz v mensi mife, coz bylo zplisobeno mimo jiné novym doporucenim
CNB omezujicim dostupnost hypoték. Tento trend pokradoval i v roce 2019 a v prvnim &étvrtleti roku
2020. Tempo rustu cen bytl ale nadale pievySovalo tempo ristu mezd, a piijmova dostupnost bydleni
se tak dale zhorSovala. V souladu s tim vzrostl také odhad nadhodnoceni cen bytt.

Situaci na realitnim trhu v Ceské republice v§ak v tuto chvili ovliviiuje koronavirova pandemie. Dle
aktualniho Trend Reportu v oblasti realit publikovaného v dubnu 2020° zistava velkou otazkou, jak
soucasna krize zahybe s cenami nemovitosti. Viditelny nartst byt uréenychk dlouhodobému pronajmu
muZe mit za nasledek kratkodoby pokles cen u dlouhodobych najmti. Vzhledem k akutnimu nedostatku
bytl predevsimv Praze vSak panuje nazor, ze ackolijisté letos dojde k urcitémupoklesupoptavky,bude
se jednat spiSe o kratkodoby vykyv. U prodejnich cen se rovné€z neocekavaji zadné propady, spise
prodluzovani prodeje a tlak na slevy z nabidkovych cen. Poptavka oslabi, nebot’ lidé na n ¢jakou dobu
odlozi nakup nemovitosti z davodt obav a nejistoty. Omezena nabidka v§ak mtize mit z dlouhodobého
hlediska na ceny nemovitosti zcela opacny efekt. Co se tyce investic, investofi, hledajici vyhodné

8https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_lIl/download/zoi 2020 _lIl.pdf
9 http://artn.cz/trend-report/tr-2020/
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prilezitosti maji dostatek zdroju a apetit nakupovat. Zdenka Klapalova, prezidentka Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti (ARTN) k soucasné situaci uvadi ,,Sledujeme snahu v$ech aktért trhu k navratu do
normalu. Nemovitosti jsou z dlouhodobého hlediska vnimany jako stabilni investice. Domaci investofi
nyni citi Sanci a aktivné trh sleduji. To plati nejen pro regiony, kde je poptavka stale vysoka, ale i pro
hlavni mésto. Prodavajici zvazuji idealni nacasovani, nebot’ by byli neradi vystaveni tlaku na slevu a
akceptace podminek kupujicich. Transakce se ale nezastavi na dlouho. U nékterych produktti dojde k
ptiméfené korekei cen a prodavajici tento fakt budou akceptovat. Kupujici naopak vnimaji, Ze investice
do nemovitosti skytaji z dlouhodobého hlediska jistotu?.*

Budoucicenovy vyvojna trhunemovitosti, véetné téch rezidenénich tak bude zaviset zejménana vyvoji
pandemie koronaviru, ocekavani domacnosti ohledné¢ dalsiho zhodnoceni nemovitosti, vyvoji
uveérovych podminek a mife nové vystavby.

Trh pohleddvek

Trh pohledavek Ize v Ceské republice povaZovat za rozvinuty a fungujici. Inkasni agentury zpracovaly
b&hem roku 2019 v Ceské republice pohledavky v objemu 24,75 mld. K¢& a véfitelim vratily téméf 8
miliard K¢. Primérné vyse pohledavky feSend inkasni agenturou v roce 2019 stoupla o 4 119 K¢ na 20
172 K¢. Pohledavky za doméacnostmi Cinily 89 % poctu vSech pohledavek pfedanych do spravy
inkasnim agenturam v daném roce. Vyplyvato z vysledki pravidelného priizkumu trhu mimosoudniho
inkasa v Ceské republice, provedeného Asociaci inkasnich agentur ve spolupréaci s porad enskou
spole¢nosti Ernstand Young*!.

Rovnéz trh pohledavek v Ceské republice je ovlivnén pandemii koronaviru. Pro Emitenta miiZe byt
vyhodou, ze ekonomicka krize zptisobena pandemii koronaviru s vysokou pravdépodobnosti zapticini
neschopnost nékterych ekonomickych subjektl, véetné téch vlastnicich nemovitosti, své pohledavky
splacet, coz otvira investicni pfilezitosti spocivajici v nakupu pohledavek za subjekty, které maji ve
vlastnictvinemovitosti vhodné k akvizici. Tento trh pohledavek také vyrazné ovlivnuji trendy realitniho
trhu, které jsou specikovany vyse v ¢l. 2.2.2.1. Soucasna situace tak vytvorila atmosféru vyhodnou pro
investice do takzvanych problémovych aktiv, zejména nesplacenych pohledavek 2.

Emitent se domniva, ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost a zamyslené investice
financované emisi Dluhopisi z kratkodobého hlediska, tj. po dobu trvani koronavirové pandemie
neutrdlni, v delSim ¢asovém horizontu potom V pievazujici mife pozitivni dopady.

2.3 Organizacni struktura

2.3.1. Skupina

Obchodni podily Emitenta jsou ve vlastnictvi fyzické osoby, ktera je vlastnikem dalSich spole¢nosti.
Emitent je tak soucasti skupiny prostiednictvim propojenych osob, viz nasledujici schéma.

10 http://artn.cz/trend-report/tr-2020/

11 https://www.ey.com/cs_cz/news/2020-press-releases/5/ke-konci-roku-2019-mely-inkasni-agentury-ve-sprave-
12 https://www.e15.cz/byznys/el5-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-sef-snapcore-
1370733
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Schéma ¢. 1: Oviddajici osoby Emitenta a dalsi spolecnosti propojenych osob

Organiza¢ni struktura s uvedenim obchodnich podilt vyplyva z vyse uvedené¢ho schématu €. 1.

Emitent k datu Prospektu nevlastni Zadny podil na jiné spole¢nosti.

23.2. Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent je z hlediska svého podnikani samostatny subjekt a neni zavisly na jinych subjektech ve
skupiné.

2.4 Udaje o trendech

24.1. Prohlaseni o tom, ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zmeéné vyhlidek
Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data ovéfené pocatecni rozvahy nedoslo k zadné vyznamné negativni zméne
vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlasuje, Zze od data poc¢ate¢ni rozvahy do data tohoto Prospektu nedoslo k jakékoli
vyznamné zmeéneé financni vykonnosti Skupiny.

25 Prognodzy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neudinil.
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I1l. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi DIuhopisii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada ptipadnym zajemctim o koupi Dluhopisti ke zvazeni, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisti peclivé
vyhodnoceny pied ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba Dluhopisti jsou
spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle vyznamnosti od

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta piisobi predevsim nize uvedend rizika v oblasti realitniho trhu a souvisejiciho trhu
pohledavek, ktera vsechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisit
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich upInému nezaplaceni:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevsim o
riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podilt na nich je slozitou
a dlouhodobou zalezitosti, kterazpravidla trvan€kolik mésict. V piipad€ nepriznivé situacena realitnim
trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Zze Emitent nebude schopen prodat
nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopist. V krajnich pfipadech mize byt negativné ovlivnéna
vynosnost celého projektu. To mize na strané Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni
zisku.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko vysoké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi najejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy
potencial lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mize byt obtizné postavené nemovitosti ispésné
pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodaiskou situaci Emitenta. To miize na
stran¢ Emitenta vést ke snizeni vynosi z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych troki) a snizeni zisku.

Riziko hospodaiské recese v dusledku epidemie koronaviru (riziko vysoké)

Riziko hospodaiské recese se fadi k obecnym riziktim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru a
onemocnénim COVID-19 je toto riziko ale vysoké. Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a
situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii koronaviruse v Ceské republice o&ekava pokles
HDP, ktery mize mit za nasledek pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti.
Zavedena opatfeni proti Sifeni koronaviru maji dopad také na pracovni silu, stavebni firmy z du vodu
uzavieni hranic nemohou pocitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z divodu vysoké nakazlivosti nového
typu koronaviru hrozi také vyssi nemocnost nebo karanténa stavajicich pracovnikli. VySe uvedené
skutecnosti se mohou projevit posunutim planovanych termintt dokonceni jednotlivych projekti.
Hospodatska recese tak miize mit negativni dopad na Emitenta v podob¢ snizeni vynosii nebo zvyseni
nakladi, a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodaieni. Emitent nicméné k datu Prospekiu
nepozoruje konkrétni dopady epidemie koronaviru na svou ¢innost.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stfedni)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekévané skutecnosti, jejimz nésledkem by se vyznamné snizila tzni
cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla piisuzovana této nemovitosti na zakladé
ocenéni, muze tento pokles trzni ceny nemovitosti na stran¢ Emitenta vést ke snizeni zisku.
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Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného ndjemce/kupce pro nemovitost (riziko stfedni)

Riziko spociva v ptipadném poklesu poptdvky po nemovitostech, coz mlize zpiisobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V pripadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
muzZe mittato skute¢nostnegativni vliv na Emitenta. To miiZe na strané Emitenta véstke sniZeni vynost
anasledné¢ ke snizeni zisku a na stran¢ Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopis.

Riziko ristu porizovacich nakladi a poklesu vynosu (riziko stfedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladi, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni naklady. Tyto néklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni
se nepfiznive projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To mlze na stran€ Emitenta vést ke
zvySeni nakladi a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stiedni)

V piipadé¢ vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V dusledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi. To mize na strané
Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko spojené s koupi nekvalitnich pohledavek (riziko stfedni)

Riziko spociva v nakupu pohledavek za subjekty, které maji ve vlastnictvi nemovitosti vhodné
k akvizici, pfiéemzse muze jednat o ,,nekvalitni® nemovitosti napt. umisténé v lokalité s niz§im, nez
Emitentem odhadovanym vynosovym potencialem lokality, nebo nemovitosti s riznymi pravnimi
vadami, které nebudou pii nakupu pohledavky jednozna¢né patrné. V dusledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy, které z nakupu takovych pohledavek plynou Emitentovi. Na
nakup pohledavek za subjekty, které maji ve vlastnictvinemovitosti, jinak pisobi i ostatni vys$e uvedena
rizika tykajici se oblasti realitniho trhu.

Riziko spojené se $patnym ocenénim pohledavek (riziko stiedni)

V soucasnédobé se prooceiniovani pohledavek pouzivaji zejména vynosové metody. Tato skupinametod
vychazi z disledného vyuziti poznatku, ze hodnota pohledavky je ur¢ena o¢ekavanym cash flow pro
véfitele. Vynosové metody pouzivané pro ocenéni pohledavky se zpravidla skladaji ze dvou fazi
Zatimco prvnifaze se zabyva pravnim posouzenim stavu pohledavky, druhé faze se zabyvakategorizaci
pohledavky podle miry rizika a samotnym stanovenim jeji trzni hodnoty. Odhadci pouzivaji rizné
modifikace vynosovych metod. Ke spravnému ocenéni pohledavek, zejména pokud jde o nemovitosti,
je nezbytné mitdostatecnéa kvalitni podklady,zkuseného odhadcea zvoleni spravné vynosovémetody.
Spatné ocenéni pohledavky miizeu Emitenta véstke snizeni oéekavanych vynosi spojenychs odkupem
pohledavky a nasledné ke snizeni ocekavného zisku z ptislusného projektu.

Na Emitenta pusobi nize uvedenda rizika podnikani, ktera vSechna mohou na strané Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spolecénosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent pisobi na trhu pouze kratce, spole¢nost vznikla 24. dubna 2020. Emitent k datu Prospektu
nevykonava zadnou ¢innost. Potencidlni navratnost investice do Dluhopisi tak neni podpotfena
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dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. V dusledku nedostate¢nych zkuSenosti mize dojit
k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou mit za nasledek niz8i nez planované
hospodatské vysledky Emitenta. To miize vést na strané Emitenta k niz§im nez planovanym provoznim
nebo financnim vynostm, ptipadné k vy$$im nez planovanym provoznim nebo finanénim nékladiim, a
tim ke snizeni zisku.

Riziko spojené s neschopnosti spladcet DIuhopisy z vlastnich zdroju (riziko vysoké)

Emitent v soucasné dob& nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopist, které piedpoklada
vydat. Vyse vlastnich zdroji k datu Prospektu €ini 1.956.384 K¢. Tato ¢astka je uloZzena v pokladn¢ a
na bézném uctu Emitenta. Nebude-1i Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné
dalsich dluhiivyplyvajicichz Dluhopisii, budou Vlastnici dluhopistinuceni vymahat splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist véetnédalsich dluhti vyplyvajicichz Dluhopisiisoudni cestou. V ptipadé, ze nedojde
k naplnéni vynosovych o¢ekavani Emitenta a nemovitosti, do kterych bude investovat, nebude Emitent
schopen dostat svym zavazk(im z Dluhopist.

Riziko spojené s monistickou strukturou spolecnosti (riziko stiedni)

Jedinym akcionafem Emitenta, stejné jako jeho statutarnim feditelem a pfedsedou jednoclenné spravni
rady je pan Filip Lahoda. Vzhledem k této skute¢nosti dochézi k faktické kumulaci funkci u jedné
osoby, kdy tataz osoba zaroven vykonava funkce statutarniho feditele a funkce spravni rady. Spravni
rada je pfitom kontrolné-fidicim orgdnem spolecnosti mezi jejiz povinnosti nélezi mj. kontrolovat fadny
vykon funkce statutamiho feditele, ktery je odpoveédny za obchodni vedeni spolecnosti. Ve spolecnosti
tak chybi dostate¢né vnitini kontrolni mechanismy a mize dochazet ke stfetu kontrolné-fidicich a
obchodnich zajmi spolecnosti.

Riziko ztraty kli¢ovych osob (riziko stiedni)

Klicové osoby Emitenta v ¢ele se statutarnim feditelem Filipem Lahodou spolupisobi pfi vytvareni a
uskutecnovani klicovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni
Emitenta. Emitent véfi, Ze je schopen udrZet a motivovat tyto 0soby, nicméné piesto tuto skute¢nost toto
neni schopen zarucit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikéni Emitenta
zejména tak, Ze budou ohroZeny planované projekty. Pfipadna ztrata t€chto osob miize vést na strané
Emitenta ke sniZeni nebo ¢asovému posunu pfi realizaci vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych
urok), a tim ke snizeni zisku.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostedkii k thradé splatnych
dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktute aktiv a pasiv v diisledku rozdilné splatnosti dluhtia rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V piipad€ zpozdéni thrad splatnych dluhti, napft. vic¢i dodavatelim
stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostredkii mtize dojit k naruseni obchodnich vztahii
a ztraté obchodnich partnert, pfipadné k penalizaci a zvy$enym nakladim Emitenta. To maze vést na
strané Emitenta ke zvySeni provoznich nakladu (tj. nakladii na penalizaci a hledani novych obchodnich
partneril), a tim ke snizeni zisku. Splaceny zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neevidoval zadné kratkodobé zdvazky. VySe penéznich
prostiedkl k datu Prospektu ¢ini 1.956.384 K¢.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)
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Dluhopisy stejn¢ jako jakakoli jinad ptjcka podléhaji riziku nesplaceni. Splaceni dluhii Emitenta z
vydanych Dluhopist neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. Za urcitych
okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisit
a pripadné vynosy dluhopistia hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mtize byt niz§i nez vyse
jejich ptivodni investice, za uréitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopisti €1 jistinu zavisi pfedev§im na podnikatelské uspéSnosti investic Emitenta.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skutecnost
muze vést k tomu, ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
diivéjsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem. Dluhopisy nebudou piijaty k
ochodovani na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopisy nepfedstavuii pojisténé pohledavky (riziko stiedni)

Na pohledavky Vlastnikti dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim
zvydanych Dluhopisti nevztahuje Zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni,
napf. Z Garan¢niho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist li§i naptiklad
od pohledavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zékaznikiim.

Urokové riziko (riziko stfedni)

Investor by si mél byt védom, ze ceny dluhopisti a velikost trzni urokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopisti na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak maze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nominalni irokova sazba ve vysi 6,5 % je po dobu
existence Dluhopisi neménna, av§ak aktualni irokova sazba se na financnim trhu obvykle denné méni.
Tim, Ze se zméni trzni trokovasazba, se v opacném sméru méni cena DIuhopisu s pevnou tirokovou
sazbou. To znamena, ze pokud se trzniirokova sazbazvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou. Plati také pravidlo, ze ¢im je platnost Dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rlst
trznich irokovych mér.

Cena DIluhopisuby mélaodrazet vnitini hodnotu DIuhopisu, ktera pfedstavuje soucasnou hodnotu vsech
piijmu plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni trokovou sazbou. Srostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisuniz§i nez jeho vnitini hodnota,
bude DIluhopis podhodnocen. V ptipadé podhodnoceni Dluhopisuje vlastnik Dluhopisu vystavenriziku,
Ze v ptipadé prodeje realizuje nizsi cenu, nez ktera odpovida vnitini hodnoté Dluhopisu.

Riziko inflace (riziko stiedni az nizké)

Rast inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace piekroci pevnou
urokovou sazbu dluhopisu, je hodnota realnych vynosi z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko
zaporného realného vynosu z Dluhopisu je nizké z diivodu predikce celkové miry inflace ve vysi 3,2 %
vroce 2020 a 1,9 % v roce 2021 3, protoZe nominalni vynos z Dluhopist ve vysi 6,5 % pievySuje
ocekavanou inflaci. Stfedni je vSak riziko sniZzeni realného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez
ocekavana. Emisni podminky neobsahuji protiinfla¢ni dolozku.

Bhttps://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/makroekonomicka-
predikce-zari-2020-39418
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Riziko pied&asného splaceni (riziko nizké)

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti pfedéasné splatit. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude
opravnén emisi Dluhopist pred¢asné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude
vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizs§iho nez ptedpokladaného vynosu z davodu
takového predc¢asnéhosplaceni. V tomto piipadé tedy investor ¢eliriziku, ze zisky plynouci z dluhopisu,
¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou
vynosnosti.
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IVV. EMISNI PODMINKY

Dluhopisy Acrebond 01/6,5% Vv celkové piedpokladané jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢ (dvé sté
miliont korun ¢eskych), nesouci pevny urokovy vynos 6,5 %, splatné v roce 2026 (dale jen ,,Emise
dluhopisi‘, jednotlivé dluhopisy v ramci Emise dluhopist dale jen ,,Dluhopisy*) jsou vydavany podle
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, veznéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*)
spole¢nosti Acrebonda.s., se sidlem Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 11000 Praha 1, IC 091 11
573, LEI 315700NLUG9JYK1CSL28, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 25242 (déle jen ,,Emitent*).

Vydani Emise dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 30. 6. 2020.

Pro tcely vefejné nabidky byl vyhotoven Unijni prospekt pro rist Dluhopist (déle jen ,,Prospekt)
v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vetrejné nabidce nebo pftijeti cennych papirtt k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruseni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,,Na¥izeni 2017/1129%).

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,, CNB*) &. j. 2020/151032/CNB/570
ze dne 21.12.2020, které nabylo pravni moci dne 1.1.2021. Prospekt ma platnost do 31.12.2021 véetné.
V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Nafizeni 2017/1129 je Prospekt pro ucely vefejné nabidky platny
po dobu dvanacti m&sici od pravomocného schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku
Dluhopist po tomto datu, uveiejni Emitent novy Prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zaklad¢ platného Prospektu. Prospekty (a jejich ptipadné dodatky) budou viem
zajemcumk dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta www.acrebond.cz.

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisti upravujicich
vefejnou nabidku cennych papirti (Dluhopist).

CNB posoudila Prospekt pouze z hlediska Giplnosti udajii v ném obsazenych, resp. toho, Ze spliiuje
normy tykajici se GipInosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129. CNB pii
schvalovani Prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB
schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat
jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisii.

Dluhopisy se fidi témito emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*).

Cinnosti administratora spojené s vypoéty a vyplatami Grokovych & jinych vynosi v souvislost
s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist bude zajistovat Emitent vlastnimi silami.

Urcena provozovna je Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1 (dale jen ,,Ur¢ena provozovna‘“
nebo také ,,Korespondencni adresa emitenta“).

1. Obecna charakteristika Dluhopist
11 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy jsou vydavany jako podnikové listinné cenné papiry ve formé na fad (dale také jen ,,listinné
Dluhopisy*), kterym byl ptid¢len ISIN CZ0003527566.

Evidenci o Dluhopisech vede Emitent.
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Kazdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu 25.000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun Eeskych).
Piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je do vyse 200.000.000 K¢ (dvé sté miliont korun
¢eskych) (dale jen ,,PFedpokladana jmenovita hodnota emise™), tj. 8.000 Dluhopisi.

Maximalni jmenovita hodnota Emise je 200.000.000 K¢ (dvé sté milionti korun ¢eskych).

Me¢éna emise je koruna ¢eska (K¢). Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist vyluéné v korunach ceskych.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.
12 Vlastnici dluhopisii; pirevod Dluhopisu
121. Vlastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podob¢ je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastniki
Dluhopisti vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopist“). V ptipadé, zZe bude urcen
Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu dorucené
Emitentovi naadresu Uréené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat
kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s t€mito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisiia které
nebudou z jakychkoli divodi zapsany v seznamu Vlastniki dluhopisi, jsou povinny o této skute¢nosti
atitulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisimneprodlené informovat Emitenta,a to prostiednictvim oznameni
doruceného do Uréené provozovny.

K ptevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich pfedanim nabyvatelia vy zna¢enimrubopisuve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
naniz se listinny DIuhopis pfevadi, a den ptevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti pfevodu DIluhopisu
vuci Emitentovise vyzadujeptedlozeni Dluhopisu s nepietrzitoutadou rubopistinebo jiny dikaz o tom,
ze piislusné osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vici Emitentovi je takovy prevod i¢inny az zapisem o
zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikti dluhopisi. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikii
dluhopisi se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu prisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikl dluhopisi s u¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zmeéna provadéna.

12.2. Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

13 Oddéleni prava na vynos
Oddéleni pravana vynos se vylucuje.

14 Dluh Emitenta

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisua vynos zpiisobem a ve lhitich
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

15 Rating

Ohodnocenti finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiznema samostatny rating.
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2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

21 Datum emise; den kone¢né splatnosti; Lhiita pro upisovani emise dluhopisti a
Dodatecna lhita pro upisovani emise dluhopisi

Datum emise: 1. 1.2021
Den kone¢né splatnosti: 1. 1. 2026
Lhita pro upisovani: od 1. 1. 2021 do 25.12. 2021

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mtize zbyl¢ Dluhopisy vydat kdykoli
v prib¢hu Lhiity pro upisovani, a piipadné i po uplynuti Lhlty pro upisovani v prub&hu Dodate¢né
emisni lhity, kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Emitent mtize vydat Dluhopisy v mensi jmenovité hodnoté Emise, nez je Predpokladana jmenovita
hodnota Emise, jestlize se do konce Lhuty pro upisovani nepodafilo upsat Predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise.

Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhtitu proupisovani emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢nalhita
pro upisovani emise dluhopisii®) a v této lhuté (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové
jmenovité¢ hodnoty emise Dluhopisti. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové
jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIluhopisti.

Dodatec¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisii skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty dluhopist.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v priibéhu Lhtity
pro upisovani a/nebo Dodatecné lhiity pro upisovani.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopistinebo ptipadné Dodatecné
lhity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastniklim dluhopisti zptisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoticich Emisi Dluhopist. Tuto skute¢nost Emitent uvetejni stejnym zptsobem, jakym uvetejnil tyto
emisni podminky.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty.

K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale ptipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopisi, zpisob a lhiita piedini Dluhopisii a zpisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu

Vydani Dluhopist zajistuje Emitent.
Dluhopisy Ize upisovat v Urcené provozovné.

Emitent uzavte s upisovateli Dluhopisti smlouvu o upsani a koupi Dluhopisd, jejimz predmétem bude
zavazek Emitenta prodat a zavazek potencialnich nabyvateli koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o upsani a koupi Dluhopist (dale jen ,,Smlouva o apisu‘).

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora, osobné pracovnikem Emitenta v Urené provozovné
nebo korespondencné prostiednictvim drzitele poStovni licence. Dluhopisy budou predavany do 15 dnt
od splaceni emisniho kurzu Investorem a doru¢eni podepsané Smlouvy o tpisu na adresu Uréené
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provozovny. V piipadé, ze si Investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz muze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Emisni kurz bude splacen bezhotovostnim zpiisobem za podminek stanovenych ve Smlouvé o Gpisu.

3. Status

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vii¢i vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkiim
Emitenta, s vyjimkou téch zdvazklt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.
4. Vynos Dluhopist
41 Vynos, zptsob tiro¢eni, vynosova obdobi a vypliceni vynosu

Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou nominalni tirokovou sazbou 6,5 % p.a. Frekvence vyplat urokovych
vynosu je pololetni.

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi, 1.1.2021
tj. Datum emise:

Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu: Prvnim dnem naroku na vyplatu Vynosu je
30.6.2021, a dale vzdy k 31.12. a 30. 6. kazdého
kalendainiho roku az do splatnosti Dluhopist.

Vynos bude nartstat rovnomérné od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne)
do prvniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho
vynosového obdobi (veetné tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu
vynosu (bez tohoto dne) do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (v¢etné tohoto dne)
(dale jen ,,Vynosové obdobi‘).

Pro tcely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 6.2 téchto Emisnich podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné nejpozdéji do 15 kalendétnich dnii po
skon¢eni Vynosového obdobi, v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty
urokii“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude Grokovy vynos stanoveny pro kazdé
Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tiettho
desetinného mista.

4.2 Konec tiroc¢eni
Jistina je splatnd v Den konecné splatnosti podle ¢l. 2.1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisti nebo Dnem ptedCasné splatnosti
dluhopist (jak je definovan v €l. 5.2 Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém
piipadé bude nadale nartstat Vynos podle tohoto ¢l. 4 Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisi budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky (v souladu s Emisnimi podminkami).
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43 Konvence pro vypocet vynosu a stanoveni vynosu

Castka vynosu piisluejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného roku se
stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené desetinnym
Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu v souladu
s nasledujicim odstavcem.

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360
(tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) dnech, pficemz v ptipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (standard 30E/360).

Celkova ¢astka Vynosu ze vSech Dluhopisti jednoho Vlastnika dluhopisti se zaokrouhluje na celé haléte
dolu.

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
51 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisi splacenajednorazove
ke dnikonecnésplatnosti Dluhopist, kteryje uvedenv €l. 2.1 téchto Emisnichpodminek (dalejen ,,Den
kone¢né splatnosti dluhopisi“), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a v souladu se
Smlouvou s administratorem, pokud bude uzaviena.

52 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise predcasné splatnymi, a
to oznamenim Vlastniktim dluhopist o pfedcasné splatnosti.

Oznameni Emitentao pfed¢asné splatnosti Dluhopistimusi obsahovatur¢eni dne, k némuzse DIluhopisy
stanou piedcasné splatnymi (dale jen ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisti“) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alesponi 30 dnti pied takovym
Dnem ptedcasné splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splaceni v§ech Dluhopist v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

Bylo-li rozhodnuto o pfed¢asné splatnosti emise, budou Dluhopisy Emitentem splaceny v doposud
nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym tirokem.

53 Piedc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisii s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén DIuhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymbkoli zpisobem za dohodnutou cenu.

55 Zrus$eni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéZ opravnén drzet DIuhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
Nerozhodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopisii podle prvni véty tohoto odstavce,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisi vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
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6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylucné v meéng,
ve které je denominovana jmenovita hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikiim
dluhopistt a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikiim dluhopisti za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a p¥islu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky Gi¢innymi
v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty arokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény
k datiim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den
vyplaty uroki“ nebo ,,Den koneéné splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den pied¢asné splatnosti
dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*).

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz
Emitent nebude povinen platit arok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den, kdy jsou otevieny
banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani mezibankovnich obchodii v &eskych korunach

6.3 Urc¢eni prava na obdrzZeni vyplaty souvisejici s DIuhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych DIuhopisd, jsou osoby,
které budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu
(dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely uréeni piijemce urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator, bude-li urcen,
ptihlizet k prevodim Dluhopisii u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném
dni pro vyplatu irokového vynosu (véetn€ tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist, jsou osoby, které
budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi kekonci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely urceni ptijemce jmenovité hodnoty Dluhopist
nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisi uéinénym pocinaje dnem
bezprostredné nasledujicim po Rozhodném dni (vEetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim
dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena posledni den Vynosového obdobi.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena 5 pracovnich dni pfed Dnem konecné
splatnosti dluhopist.

6.4 Provadéni plateb

Emitentbude provadétplatby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradnébezhotovostnim
pievodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice, piipadné nauéet vedeny v nékteré ze zemi
Evropského hospodatského prostoru, Svycarska a Monaka.

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle
pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli Emitentovi na adresu Uréené provozovny vérohodnym
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zpusobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem
nebo podpisy, které bude obsahovat dostateCnou informaci o vySe zminéném u¢tu umoznujici
Emitentovi platbu provést a v ptipadé pravnickych osob dale originalem nebo tfedné ovétenou kopii
platného vypisuz obchodniho rejstiiku ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi mésicti (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstriku, pokudje relevantni, a ostatnimi pfipadné ptisluSnymi piilohami
dale jen ,,Instrukce®). Instrukce mtize mit podobu generalni instrukce, ktera bude platna pro vSechny
platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahua formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pficemz Emitent
bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy diitkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi
dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni
plné moci v ptipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipad¢ potieby s ifedné ovefenym
piekladem do ¢eského jazyka) a (i) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatituje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém dafiovém domicilu (v
originale nebo ufedné ovérené kopii) a dalsi doklady, které si miize Emitent a pfislusné danové organy
vyzadat. V piipad¢ originald cizich tfednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mize
vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o
apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené
v cizim jazyce byly opatfeny fednim piekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich
ohledech vyhovuje poZadavkim tohoto ¢lanku, je povazovéana za fadnou. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebude Emitent povinen jakkoli provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych
Instrukei a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Instrukce je podana véas, pokud je Emitentovi doruéena (i) nejpozdé&ji pét Pracovnich dnii piede Dnem
vyplaty v ptipadech, kdyje platbaprovadénana zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, (ii) v ptislusny
Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

Instrukce nabyva G¢innosti nejdiive ptislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se povazuje za
splnény fadné¢ a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou
Instrukei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové ¢astky
odepsana z Gétu Emitenta, jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Vyplata bude
provedena paty Pracovni den poté, co Emitent obdrzi fadnou a u¢innou Instrukci, avsak nejdfive
v piislusny Den vyplaty.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zptuisobené tim, Ze (i) Opravnéna
osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nep ravé nebo
(i) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v
takovém piipadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptisobeny
casovy odklad ptislusné platby.
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7. Zdanéni

Zdanéni se Fidi pravnimi ptedpisy Ceské republiky. Dafiové pravni ptedpisy ¢lenského stétu investora a
daniové pravni piedpisy zemé sidla Emitenta, tj. Ceské republiky, mohou mit dopad na piijem plynouci
z Dluhopist.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictviadispozics Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech danové
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisii. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpist u¢innych k datu tohoto Prospektu a mize podléhat
nasledné zméné (i s ptipadnymi retroaktivnimi u€inky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisi se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci o dannovych dusledcich koupé,
prodeje adrZeni Dluhopisti a pfijimani plateb troktiz Dluhopist podle daniovych a devizovych piedpist
platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni
a prodeje DIuhopisti mohou byt zdanény.

7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikt dluhopistt se budou Fidit
platnou zakonnou ipravou CR, tedy zejména zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi (dale jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisii v§ak miZze byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy ptipadné nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani piipustné dle
prislusnych ptedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt).

Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zakona
¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré
informace uvedené niZe se mohou meénit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpist, ktery mize byt po tomto
datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi bude provadéno bez srazky dani nebo poplatki. V piipade
zmény piislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladii v oblasti zd aiovani DIuhopist oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem DIuhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je
platcem dané¢ srazené z vynosi z DIuhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dan€, nebot’ vynosy z Dluhopisii pravnické osoby zdanuji spolecné s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvoda vici vlastnikim
Dluhopist nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nadhradu srazky dani
nebo poplatkil, pokudk takovésrazce dojde pouze z toho diivodu, ze takovy Vlastnik dluhopist nepiedal

Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopisii je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni véte tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvla§tnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).
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7.2 Fyzické osoby
€)] Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii tretim osobdam

Zisky z prodeje dluhopist tietim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje
dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢itho danového zakladu ostatni
pfijmy u nepodnikateli nebo dil¢iho danového zadkladu dan¢ u podnikajicich fyzickych osob, jez
zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku,a podléhaji daniz ptijmi fyzickych osobv sazbé
15 % ptipadné zvySené o solidarni zvyseni dan¢. Solidarni zvyseni dang ¢ini pro rok 2020a 20217 %
z kladného rozdilu mezi souctem piijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z pfijma ze zavislé
¢innosti a dil¢iho zakladu dan€ z ptijmt z podnikani a jiné samostatné vydélecné ¢innosti v piislusném
zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy stanovené podle zakona upravujiciho pojistné
na socialni zabezpeceni. Hranice pro uplatnéni solidarniho zvyseni dané je pro rok 2020 castka
1.672.080 K¢. Pro rok 2021 potom bude tato hranice v souladu s nafizenim vlady ¢.381/2020 zvysena
na 1.701.168 K¢. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom pfipad¢ je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vyse ziski z prodeje
ostatnich cennych papirii vzajemné zapocist.

Vécna osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmil
z prodeje dluhopisu v ptipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem presahne 3 roky. Toto
osvobozeni miize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zatadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak miize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopistpfijeho prodejinesplni vyseuvedeny casovy testdrzby po dobu3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirt nepfesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z ptijmu fyzickych osob.

(b) Srazkova dan

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je zdafiovan v samostatném zakladu dan& pro zdanéni zvlasmi
sazbou dan€ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle Ceskych dainovych predpisii Cini
15 %. Tato srazka dané predstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zéakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u urokt z dluhopisti upozoriujeme, Ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny doli
se zaokrouhluje az celkova castka srazené dan¢ za vSechny Dluhopisy vlastnéné jedn im vlastnikem
Dluhopist.

(c) Fyzickad osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti daiiové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmi
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zameru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,

35



ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a dannovymi poradci daiiové a ucetni dasledky koupg,
prodeje a drzeni Dluhopist podle datiovych a G&etnich piedpist platnych v Ceské republice.

(d) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za daniového rezidenta t€ zemé, v niZ ma dana fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skute¢nost.

7.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Gétuje obecné v souladu s platnymi Géetnimi piedpisy
0 nabihajicim alikvotnim trokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub zvysSeni ucetni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni urokovy vynos je tedy priabézné zdanovéan v ramci
obecného zakladu dan€ z piijmi pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopisii tfetim osobam nebo pti odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a piijem z prodeje dluhopist jiplyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovymrezidentemnebo od Ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dang z ptijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2020 a 2021). Ztraty z prodeje
dluhopist jsou u této kategorie osob obecn¢ danoveé uznatelné.

74 Cesti dafiovi nerezidenti — specifika
(@) Obecny princip

V ptipadé¢ prodeje dluhopisii vliastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym daniovym rezidentem, nebo osob¢, ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem
a ktera zarovei podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zameéstnance po dobu del$i nez 183 dni, je kupuyjici obecné povinen pfi tthradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dan€ z piijmt ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Spravce dan€ mulize, avSak nemusi,
povazovat daitovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskutecnénim srazky podle ptedchozi véty
za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové ptiznani,
pii¢emZ srazené zajisténi danése zapo&itava na jeho celkovou datiovoupovinnost. Castkazajisténi dané
se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2020 a 2021).

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopist
rezidentem, miZe zdanéni zisk z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylou¢it nebo snizit sazbu
piipadnésrazkovédanénebo zajiSténi dané. Narok nauplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt podminén prokézanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na ptijemce platby skute¢né vztahuje.

7.5 Dariovy balic¢ek s predpokladanou icinnosti od 1.1.2021

Vzhledemk tomu, Ze se v soucasné dob¢ ptipravuje velka novela daniovych zakont, véetné ZDP, kterd
jiz byla schvalena poslaneckou snémovnou CR a nyni je na projednani v senatu CR, budoucim
nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dailovymi poradci 0
danovych dusledcich této novely, jakmile bude schvalena. Novela predpoklada nékteré zmény ve
zdanéni dluhopist, jakoz i v danich z ptijmi fyzickych osob- zejména snizeni dan€ z piijmu fyzickych
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0sob a zru$eni tzv. superhubé mzdy, zavedeni druhé sazby solidarni dané nebo zvyseni slevy na
poplatnika.

8. Piedcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhii*):

(@) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude provedena v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a
takové poruseni zlistane nenapraveno déle neZ patnact Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost pisemné upozomen kterymkoliv Vlastnikem dluhopistt dopisem doruc¢enym na adresu
Urc¢ené provozovny; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitentnesplninebonedodrzi jakoukoli svoupodstatnoupovinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetné povinnosti uvedenych
Vv ¢lanku 4 t€chto Emisnich podminek) a takové poruSeni zlstane nenapraveno déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemne upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem dorucenym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené
dodate¢né lhiity splatnosti (tzv. grace period) nebo ndhradni Ihiity dodate¢né dohodnuté s véritelem,
popf. nedojde k jiné dohodé¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhd, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v diisledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thmna vyse DIuhii dle bodu (i) nebo (ii) je v piipadé Emitenta niz$i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo meénach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a faddné namita
zakonem piedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo duvodu a platbu
uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudunebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy* znamenaji pro ti¢ely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvérl a pijcek a k nim ndalezejicich ptisluSenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodt a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedend udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(i) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tpadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvenéni navrh bude piislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
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piislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmiim, jehoz celkova
hodnota piesahuje v ptipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionii korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méng), nebo (viii) bude realizovano exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiZ celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢); nebo

(e) Premény

v dusledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozd¢leni ¢i odstépeni), nebo pievodu obchodniho zavodu ¢i jeho
casti prejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepiijme (pravné platnym a vynutitelhym
zpusobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou ptipadi, kdy (i) takové
ptevzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pficemz o tomto u¢inku takového slouceni,
splynuti, rozdéleni nebo ptevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize
ptredem takovou pfeménu Emitenta nebo prevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

® Zména predmetu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislu§ného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢ilicence pfestanou byt platné a i¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lThiteé 60 (Sedesat) dnti ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a u¢innosti takovych povoleni; nebo

(@) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézité¢ho dluhu prevysujiciho castku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni
s obdobnymi u¢inky po dobu delsi nez 30 (ticet) kalendarnich dnt;

pak muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doruc¢enym na adresu Uréené provozovny, (dale také jen ,,Oznameni o pFred¢asném splaceni®)
pozadat o pfedc¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, jejichZ je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s t¢mito Emisnimi
podminkami, ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto
Emisnich podminek.

8.2 Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopisu

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle ¢lanku 8.1 t€chto Emisnich
podminek se stavaji splatnymik poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicimpo mésici, vekterém
Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi do Uréené provozovny piislusné Oznameni o piedcasném
splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopista“).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o piredéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedCasném splaceni mtze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvoléani je adresovano Emitentovi
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a doruceno na adresu Uréené provozovny dfive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho
¢lanku 8.2 t€chto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pied¢asnémsplaceni vSak nema
vliv na Oznémeni o predcasném splaceni ostatnich Vlastniki dluhopist.

8.4 Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopist

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promlceni
Prava z Dluhopisti se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator
10.1 Administrator
10.1.1. Administrator a Urcena provozovna

Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokovych ¢&i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist bude zajistovat Emitent vlastnimi silami.

Urc¢enou provozovnou je Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1..

Emitent v§ak miize povéfit vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist tieti
osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen
,2Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva
s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) zptisobem popsanym v tomto
prospektu.

10.2 DalSi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-1i ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho
Administratora a urcit jinounebo dal$i Ur¢enou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zpiistupni Emitent Vlastnikiim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratoraa upIné znéni Emisnich podminek po provedené
zmén¢ zpuisobem uvedenym v t€chto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za ptredpokladu, ze se zménanebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikd Dluhopisii.

Jakékoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti kalendarnich dnti ode dne takového
oznameni, pokudv takovém ozndmenineni stanoveno pozd¢jsi datumucinnosti. V kazdém ptipade vsak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez tficet kalendainich dnti pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti tficatym dnem po takovém Dni
vyplaty.

Zmeény predpokladané timto ¢lankem nesméji zpasobit Vlastniklim dluhopist Gjmu. V piipadé zmeny,
ktera se tyka postaveni ¢i zajmt Vlastnikd dluhopisti bude o takovéto zméné€ rozhodovat Schiize
vlastnik.

10.3 Vztah Administratora a Vlastniki dluhopist

Je-li ur¢en Administrator, pak tento jedna v souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopisti vyplyva pouze
ze Smlouvy s administratorem.
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11. Zmény a vzdani se naroki

Je-li ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu Vlastnikii dluhopist
dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylucné
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k oprave ziejmého omylu nebo je
vyzadovéana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni
nékteré¢ho z ¢lankd Smlouvy s administratorem, které se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikli a
zaroven nezpusobi Vlastnikiim dluhopisti ujmu.

12. Oznameni a zveiejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v ¢eském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.acrebond.cz v sekci Pro investory.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platn¢ uvetejnéné jeho uvetejnénim
predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V ptipad¢, ze bude nékteré¢ oznameni uvefejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu t€chto Emisnich podminek bude fadné u¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Ur€ené provozovny:

Mosteck4 55/3, Mala Strana 118 00 Praha 1, Ceské republika (dale jen ,,Korespondenéni adresa
emitenta*)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jezbude Vlastniktim dluhopisii oznamena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.acrebond.cz v sekci Pro investory, budou rovnéz uveiejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastnika dluhopisi
13.1 Puasobnost a svolani Schiize
13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mize svolat schiizi Vlastnikd dluhopist (dale jen ,,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti
0 spolecnych zajmech Vlastniki dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimiptedpisy. Vlastnik dluhopisiinebo Vlastnici dluhopisti mohousvolat Schtizi pouze v piipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 t€chto Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schiize
hradi svolavatel, pokud ptislu§né pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopistinebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi) (resp. i Emitentovi, jedna-
li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisii nebo Vlastniky dluhopisti) Zadost o obstarani dokladu
o poctu vSech Dluhopistiopraviiujicich k icastina jim, resp. jimi, svolavané Schtizi, tj. vypis z piistusné
evidenceemise Dluhopisu, a (i) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi) zalohu
na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a vEasné doruceni zadosti dle vyse
uvedeného bodu (i) a thrada zalohy nanéklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani
Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopistinebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout
k tomu veskerou potfebnou souc¢innost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem
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Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikti dluhopisii v ptipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy*):

@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(©) navrhu na uzavieni smlouvy, najejimz zéklad¢ dochézi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho Casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mtize byt
ohrozeno tadné a v€asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

Probihé-li podle pravniho ptedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni ipadku
Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
ato ve lhaté nejpozdéji patnact kalendaiich dntui pftede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisi, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu (adresu Urcené provozovny Administratora) nejpozdgji 30
kalendainich dnt pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl zajistit uvetejnéni oznameni
zpusobem stanovenym v c¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejpozdé&ji patnact
kalendainich dnii pfede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schtize musi obsahovat alespon (i) idaje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta
(nazev spole¢nosti, IC, adresa sidla a provozovny, kontaktni osobu a e-mail), (ii) ozna¢eni Dluhopisi,
jichz se méa Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li
ptidé€leno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mtize byt pouze
misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani
Schiize nesmibytdiivenezv 10:00hod., (iv) programjednani Schtize, v€etné ptipadnéhonavrhu zmény
Emisnich podmineka jejich zdtivodnéni a véetne uplnych navrhtiusnesenik jednotlivymbodim jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gcast na Schtzi. Zalezitosti, které nebyly zarazeny na
navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schtizi rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vsech
Vlastnikti dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem,
jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovatna ni
13.2.1. Rozhodny den pro ucast

Schiize je opravnénase tcCastnita hlasovatnani pouzeosoba(dale takéjen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schiizi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den pfedchézejici den konani Schiize (tento den
je v piipadé vydani listinnych Dluhopist nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schiizi®),
pticemz pfislusna osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisti k pocatku Rozhodného dne
pro ucast na Schizi. K pfevodim listinnych Dluhopisti na fad ozndmenym Emitentovi v priitb¢hu
Rozhodného dne pro ucast na Schiizi se neptihlizi.

13.2.2. Hlasovaci pravo
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Osoba opravnéna k ticasti na schlizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
pomeéru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisti, které vlastnila k Rozhodnému dni pro icast na schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi a které nebyly Emitentem zruSeny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemiize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasii nutnych k tomu,
aby Schuize byla schopna se usnaset.

13.2.3. Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li urcen), Spoleény zastupce (neni-li jinak
Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo Administratorem (je-li
urcen).

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize
13.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji Gcastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota ptedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. N eni-
li Schuize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potiebné, ndhradni Schlizi tak, aby se konala do Sesti tydnt ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konéani ndhradni Schtize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopisti nejpozdeji do patnacti dni ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1.
Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostiednictvim Administratora (je-li urcen),
informaci o po¢tu vSech Dluhopisii, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ti¢asti na schiizi v souladu s
témito Emisnimi podminkami opravnény se Schlize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku 13.3.1
nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopist nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasd pritomnych
Osob opravnénych k ticasti na schiizi, pticemz do zvoleni prfedsedy pfedseda Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zastupce

K datu Prospektuneniustanovenspolecny zastupce vesmyslu § 24 Zakona o dluhopisech. Schiize miize
usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst
1 Zakona o dluhopisech (dale jen,,Spoleény zastupce®). Takového Spolecného zastupce mtize Schiize
odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spoleCnym zastupcem. V pifpadé
ustanoveni Spole¢ného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na
webovych strankach Emitenta www.acrebond.cz v sekci Pro investory.

V ptipad¢ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(@) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisti v§echna prava spojend s Dluhopisy,
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(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
() ¢init ve prospéch vlastnikit Dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodii a) az ¢) predchoziho odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako
by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiuje prava
spojend s Dluhopisy spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiovat takova prava
samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnikti dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé spole¢ného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat tidaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spolecného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnika dluhopist
pfijatym na Schtizi alespoii prostou vétSinou hlasi ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné
Emise dluhopis.

Pii vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikt dluhopist. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schuize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi ¢tvrtin hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ticasti na Schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoven¢ho zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak
(i) v ptipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnika dluhopist, bude takova
Schuize bez dalSiho rozpusténaa (ii) v pfipade, zebyla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena
na dobu a misto, které urci predseda této Schiize. O konani ndhradni Schiize p lati obdobné ustanoveni
o konani fadné Schize.

134 Néktera dal$i prava Vlastniki dluhopisu

134.1. Duisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ticasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovalana Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezudastnila (dale také jen ,,Zadatel”), mize do 30 (tficeti) dnt od zptistupnéni usneseni ptisluiné
Schuize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véemne
pomérného vynosu z Dluhopisu, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast na schtizi a které
od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tiiceti dnti ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi
a doru¢enym na Korespondenéni adresu emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovni, byl-
li uréen), jinak zanik4. Vyse uvedené &astky se stivaji splatnymi ticet dni po dni, kdy byla Zadost
dorucena Emitentovi (Administratorovi, byl-li ur¢en) (takovy den, vedle jinych dnui takto oznacenych v
téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢éasné splatnosti dluhopisii‘).
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Pokud Schiize projednévala né¢kterou ze Zmén zéasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schiize porizen notaisky zapis. Pokud Schiize s n¢kterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastniki dluhopisti, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a po¢ty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikt dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tcast na schizi.

13.4.2. Usneseni o predcasnée splatnosti Dluhopisit

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mtze Schiize sou¢asné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pfedcasné splatit t¢m Vlastniktim dluhopisi, kteii
0 to pozadaji (dale takéjen ,, Zadatel“), doposud nevyplacené &4sti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetnd
pomérného vynosu z Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Zadost dle predchozi véty je tieba uginit do tficeti dnti ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. t&chto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, byl-li uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli p¥islusnou
¢astku zplisobem a na mist¢, které pro splaceni DIuhopisu stanovi tyto Emisni podminky nejpozdgji do
tficeti dni ode dne dorugeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dni takto oznaenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi*).

13.4.3. NdleZitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankd 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek je nutno uvést podet kust Dluhopist,
0 jejichz splacent je v souladu s timto ¢lankem zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, piiemz jejich podpisy musi byt tifednd ovéfeny.
Zadatel musi ve stejné Ihiité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu Uréené provozovny, byl-li uren) i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty
podle ¢lanku 7 t&€chto Emisnich podminek.

135 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostrednictvim jim povérené osoby ve lhiité triceti dni
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
piijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopistinebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhuté tficeti dntt ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li urcen).
Emitent je povinen do tficeti dnti ode dne konani Schiize zpiistupnit sim nebo prostiednictvim jim
povétrené osoby (zejména Administratora, je-li ur¢en) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem,
kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schtize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisti. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaskych zapisti tim neni dotéeno.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u&innych pravnich piedpisii Ceské republiky, zejména
na zaklad¢ Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliGtiny,
piipadné i do dalSich jazykt. V takovém pftipade, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny misin¢
ptislusnym soudem.
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V. PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

Emitent je opravnén vydat Emisi dluhopisi, pficemz celkova jmenovita hodnota v§ech nesplacenych
Dluhopistinesmi k zddnému okamziku piekrocit 200.000.000 K¢.

Emise dluhopisti bude nabizena k upisu v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy p¥ipadné nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle
piislusnych piedpisi platnych v dané zemi.

Tento Prospekt byl schvalen CNB. Toto schvéleni, spole¢nd s ptipadnymi fadné uvetejnénymi dodatky
Prospektu schvalenymi CNB, opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice
v souladu s pravnimi ptedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni p¥islusné nabidky.

Prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnost,
srozumitelnosti a soudrznosti, kteréuklada Natizeni 2017/1129. Schvaleni Prospektu CNB by se nemélo
chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem tohoto Prospektu, a kvality cennych papirt,
které jsou pfredmétem tohoto Prospektu.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investort, kterym budou cenné papiry nabizeny, mize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Dluhopisy budou pfimo nabidnuty Emitentem potencialnim investorim (a to zejména za pouziti
prostiedki komunikace na dalku). Emitent mize vyuzivat také sluzeb finanénich zprostiedkovateld,
ktefi budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni udaje a objednavky
Emitentovi. Seznam zprostfedkovateli, kteti se zavazou k distribuci Emise, bude uveden na strankach
Emitenta www.acrebond.cz v sekci ,,Pro investory®.

Minimalni ¢astka, kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, ¢ini 25.000 K¢, tj. jeden
Dluhopis. Maximalni ¢astka, za kteroubudejednotlivy nabyvatel opravnénupsat Dluhopisy, je omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisa.

Formou vetejné nabidky probiha primami upis Dluhopistia cena, za kterou jsou Dluhopisy nabizeny,
tak odpovida emisnimu kurzu Dluhopisi, a to bud” emisnimu kurzu k Datu emise, nebo emisnimu kurzu
zvysenémuo odpovidajici alikvotniirokovy vynos v ptipadé, kdy budou Dluhopisyupisovany po tomto
datu. Dluhopisy budou vydany v listinné podob¢ a budou Emitentem zaslany upisovatelim do 15 dni
ode dne splaceni emisniho kurzu. Podminkou pfedani Dluhopisti je doruceni podepsané Smlouvy o
upisu na adresu Urcené provozovny. Po piedchozi domluvé bude mozné Dluhopisy predat v pracovni
dny na Ur¢ené provozovné Emitenta.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé veiejné nabidky. Vefejna nabidka
Dluhopisti vydavanych v raimci Emise dluhopisii miize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl
nejpozdéjina pocatkutakové verejné nabidky tento Prospekt (vEetnéjeho piipadnych dodatkil) schvélen
CNB a uveiejnén v souladu s Natizenim 2017/1129.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhiity pro splaceni a pfipsani Dluhopist jsou
uvedeny dale v tomto oddilu Prospektu.

Finanéni prostiedky ziskané emisi Dluhopist budou pouzity dle priorit k nasledujicim t¢eltim:

e Nakup rezidencni nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti bez urceni konkrétniho projektu,
nasledna rekonstrukce a prodej nemovitosti, nebo nasledny prongjem s moznosti odkoupeni
najemcem v obdobi 5 let;
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e Obchods pohledavkami;

Naklady napiipravu Emise budou ¢init maximalné 0,5 mil. K¢. Naklady na distribuci emise Dluhopist
budou ¢init maximalné 9 % (18 mil. K¢).

Distribuci Dluhopist si Emitent zajistuje vlastnimisilami, k datu ProspektuneméEmitent zasmluvnény
zadné finan¢ni zprosttedkovatele. V pfipadé, Ze se Emitent rozhodne vyuzit finan¢ni zprostiedkovatele,
oznami jejichudaje nasvé internetové strance.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po
odecteni nakladt na ptipravu a distribuci Emise, tedy 181,5 mil. K&. Cely vytézek bude pouzitk vyse
uvedenému ucelu.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku pievzeti.
Nabidka Dluhopisti neni predmétem zZadného stietu zajmti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zcastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti
podstatny.

Emitent prohlasuje, ze penézni prostiedky ziskané z Emise DIuhopisi nebudou shromazdény za ticelem
jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen ¢astecné
zavisly na hodnot€ nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostiedky investovany, jinak nez
za podminek, které¢ stanovi nebo pfipousti zakon ¢. 240/2013 Sh., 0 investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

Na rozsifovani tohoto Prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisti se vztahuji ur¢itd omezeni.
Upisovatelé ¢i nabyvatelé Dluhopisti a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Prospekt dostane do dispozice
v Ceské republice &i v jiném staté, jsou povinni dodrzovat piislusna zakonna omezeni pro nabidku a
distribuci platné pro dany stat.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozumeéna se v§emi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera
se na ni a ptislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale
neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu
a piislusny zpiisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej
Dluhopisti mohou podléhat v riiznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Prospekt sam o sobé nepifedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopisti v jakékoli jurisdikei.
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1. Podminky verejné nabidky cennych papiri

1.1

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto
Prospektu.

1.2

Celkovy verejné
nabizeny objem

Celkova predpokladand jmenovitd hodnota Emise, tedy 200.000.000 K¢.
Emitent nema moznost navysit celkovou pfedpokladanou jmenovitou
hodnotu Emise.

1.3

Lhiita verejné
nabidky

Vetejna nabidka bude probihat od 1. 1. 2021 do 25.12. 2021. Prospekt je
platny po dobu 12 mésicti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o
schvaleni Prospektu, ktery je uveden v ¢asti IL., ¢l. 1.5 Schvaleni Prospektu,
tj. 0d 1.1.2021 do 31.12.2021.

Popis postupu pro
Zadost

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.
Emitent muze vyuzivat také sluzeb finan¢nich zprostfedkovateld. Jejich role
bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi pfeddvat kontakt ve vztahu
Kk potencialnim zajemctim o upis a koupi Dluhopist. V piipadé, Ze investor
projevizajem o koupi DIuhopisi, budou s nim podminky upisu (upisovany
— pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pted podpisem smlouvy
o upisu (dale jen ,,Smlouva o upisu‘). Smlouva o ipisu bude s investorem
podepisovana osobné v mist¢ dle dohody Emitenta ainvestora, nebo
distan¢nim zptisobem. Emitent je u fyzickych osob opravnén vyzadovat
predloZeni obcanského prikazu ¢i jiného dokladu k ovéfeni totoznosti. U
pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle vetejného obchodniho
rejstiiku. V ptipadé¢, Ze iidaje v obchodnim rejstiiku nekoresponduji s tdaji
uvedenymi ve Smlouvé o Upisu, je opravnén vyzadovat dalsi doklady
K prokazani spravnosti tidaju.

1.4

Moznost sniZeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes ptijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi,
nezje celkovapredpokladand jmenovitdhodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem kratit za icelem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Kraceni se provede tim zpiisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopistitak, aby pomér vyslednéhopoctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisi po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu
byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti
se u kazdéhoupisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé Cislo. Ptipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto uc¢elem sdéleny Emitentovi.

15

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 25.000 K¢, tj. jeden Dluhopis. Maximalni
celkova jmenovitd hodnota Dluhopisii pozadovana jednotlivym investorem
je omezena celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist.

1.6

Metoda a lhiity pro
splaceni cennych

Emisni kurz bude splacen bezhotovostnim zpisobem za podminek
stanovenych ve smlouvé o Upisu, a to nejpozdéji do 3 dnti od podpisu
smlouvy o Gpisu.
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papirt a pro jejich
doruceni

Dluhopisy budou upisovany v Urené provozovné. Dluhopisy budou
predany, dle volby Investora, osobné pracovnikem Emitenta v Urcené
provozovné nebo korespondencné prostfednictvim drzitele postovni licence.
Dluhopisy budou piedavany do 15 dnu od splaceni emisniho kurzu
Investorem. Podminkou pfedani je doruceni podepsané smlouvy o upisu na
adresu Urcené provozovny. V pfipadg¢, Ze si Investor zvoli osobni pievzeti,
mubude informaceo tom, Ze si DIuhopisyjiz mizepievzit, sdélena emailem
nebo telefonicky.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po
Datu emise v prabéhu Emisni lhiity. Emitent mizZe stanovit datum zahajeni
a datum ukonceni Gpisu Dluhopisii pfislusné transe, pticemz upis prvni
tranSe bude zahajen k Datu emise.

1.7 Zverejnéni vysledkit  Vysledky nabidky vcetné konecného objemu budou uvefejnény bez
nabidky zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na webové strance Emitenta
www.acrebond.cz v sekci Pro investory.
1.8 Vykon piekupniho Nepouzije se.

prava, obchodovatel-
nost upisovacich prav
a zachazeni s neuplat-
nénymi upisovacimi
pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1

Kategorie
potencialnich
investori

Emitentbude Dluhopisynabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim v Ceské
republice a pfipadn€ téZ v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové
nabizeni a umistovani ptipustné dle ptislusnych predpist platnych v dané
zemil.

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim

3.1

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
Zadatelim

Zadateli bude ozndmena celkova koneéna jmenovita hodnota Dluhopisi,
ktera mu byla pfid¢lena zaroven s jejich vydanim, a to oznamenim Emitenta
zejména za pouziti prostredk komunikace na dalku. Obchodovani
s Dluhopisy nemiize za¢it pfed u¢inénim tohoto oznameni.

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené K datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 % jmenovité
Dluhopisy / Emisni  hodnoty kupovanych Dluhopisti; po datu emise: k ¢astce emisniho kurzu
kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni

urokovy vynos.

4.2 Popis metody Nepouzije se

urceni ceny dle ¢l.
17 Natizeni
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4.3

Niklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investorim nebudou ze strany Emitenta tictovany zadné naklady.

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

Nepouzije se.

5.2

Nazev a adresa

platebnich zastupci

a depozitnich
zastupct

Nepouzije se.

5.3

Nazev a adresa

subjekti, se kterymi

bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

Nepouzije se.

5.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

Nepouzije se.

6. Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

6.1

Piijeti dluhopisii na
trh pro rist malych
a stednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rdst malych a stfednich podnikt,
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice, ani v
zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.

6.2

Trhy pro rust
malych a stfednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

NepouZije se. Zadné cenné papiry stejné téidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trh pro riist malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
obchodni systémy.
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6.3 Zprostiedkovatel ~ Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundamim
sekundarniho obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek kekoupi a prodeji.
obchodovani

6.4 Emisni cena Nepouzije se.
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VI. SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spolecnosti. Organy Emitenta jsou valnd hromada (resp. jediny akcionaf
vykonavajici jeji plisobnost), statutarni feditel a spravnirada. Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu pouze jediného akcionafe, ¢innost valné hromady vykonava pouze tento akcionat,
kterym je pan Filip Lahoda.

Nejvys$sim organem spolecnosti je valnd hromada. Valna hromada je schopnd usnaseni, jsou-li pfitomni
akcionari vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota je nejméné 55 % (padesat pét procent) zakladniho
kapitalu. Valna hromada se kona alespon jedenkrat ro¢n¢.

Valna hromadaje opravnéna jednatarozhodovato vSech otazkach, které jsousvéieny do jeji ptisobnosti
zakonem, spoleCenskou smlouvounebo které do své plisobnosti pievezme svym usnesenim.

11 Jména ¢leni spravnich, Fidicich a/nebo dozorcich organt

Statutarni Feditel
Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Prospektu jednoho statutamiho feditele, ktery v ramci této funkce
vykonava obchodni vedeni Emitenta:

Filip Lahoda
statutarni reditel spolecnosti Acrebond a.s.

Datum narozeni: 3. kvétna 1993
Pracovni adresa: Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 24. dubna 2020

Kompletni pfehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu:

Nazev spole¢nosti | (6 Funkce ll;lé:iettkové

1. |FROL as. 25815512 |¢len dozor¢irady -
¢len statutarniho

2. | REALITY VITORIAS.1.0. 28598717 -
organu

] ¢len statutarniho

3. | Morganit Ostrava, spol.sr.o. 258 45 667 -
organu
¢len statutarniho

4. | G.D.O.spol.sr.o. 47678 739 -
organu

5. | Acredo Capital Groupa.s. 047 40807 |jediny akcionaf 100%
¢len statutarniho

6. | Acredo Capital Groupa.s. 047 40 807 -
organu

7. | Acredo Capital Group a.s. 047 40807 |Clen spravnirady -
¢len statutarniho

8. | Acredo properties s.r.o. 07161131 |orginu -

9. | Acredo properties s.r.o. 07161131 |spolecnik 100%
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10. | Residence places s.r.0. 09376160 | spolecnik 49%

11. | Residence places s.r.0. 09376160 | jednatel -

12. OPERATIO a.s. 05577 675 |akcionar 20%

Tab. ¢. 1: Prehled majetkové a osobni ucasti pana Filipa Lahody

Spravni rada

Filip Lahoda
predseda spravni rady spolecnosti Acrebond a.s.

Datum narozeni: 3. kvétna 1993
Pracovni adresa: Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Den vzniku funkce: 24. dubna 2020

Kompletni pfehled majetkové a osobni ti¢asti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu je uvedenv tab. ¢. 1 vyse v tomto ¢lanku Prospektu.
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VIl. FINANCNI VYKAZY A KLIiCOVE UKAZATELE VYKONNOSTI
1. Historické financni idaje

11 Ovérené historické financni idaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 24. dubna 2020, a proto kromé poc¢ate¢ni rozvahy dosud nevyhotovil Zadné finan¢ni
vykazy. Po¢atecni rozvaha byla vyhotovena dle ¢eskych ticetnich standardi a byla ovéfena auditorem.

Dle pocate¢ni rozvahy ze dne 24.4.2020 Emitent evidoval na stran¢ aktiv pouze Penézni prostiedky na
uctech ve vysi 2.000.000 K¢ a na strané pasiv Zakladni kapital ve vysi 2.000.000 K¢. K datu tohoto
Prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.

Financni udaje z poéatecni rozvahy 24.4.2020 (tis. K¢)
AKTIVA CELKEM 2000
Obézna aktiva 2000
Penézni prostiedky na uétech 2000
PASIVA CELKEM 2000
Viastni kapital celkem 2000
Zakladni kapital 2000
1.2 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni tidaje, ke zméné
rozhodného dne.

13 U&etni standardy

Vzhledemke kratkéhistorii Emitent dosud nevyhotovil Zadné finanéni vykazy. Uéetni zavérky Emitenta
za jednotliva ucetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s pfislusnymi pravnimi a
ucetnimi standardy. Emitent pfi sestaveni ticetni zaveérky pouziva ¢eské uicetni standardy, a to zejména
vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi, kterd provadi néktera ustanoveni zakona ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi.

14 Zména ucéetniho ramce

Emitent nema k dispozici zadné historické finan¢ni udaje. Ugetni ramec, ktery Emitent pouZije v roce
2020, bude slucitelny s ramcem ucetnich standarda v nasledujicich letech.

15 Obsah ovérenych finan¢nich udaja

Emitent vzhledem ke svému vzniku v dubnu 2020 nevyhotovil Zadné historické finan¢ni udaje, které by
mohly byt ovéfeny auditorem.
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16 Konsolidovana tcetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.
17 Stari financ¢nich udaji

Emitent vzhledem ke svému vzniku v dubnu 2020 nevyhotovil zadné historické finan¢ni tidaje, které by
mohly byt ovéfeny auditorem.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni u¢etni zavérku.

3. Ovéreni historickych rocnich finan¢nich udaji
3.1 ProhlaSeni o ovéreni

Emitent vzhledem ke kratké pusobnosti vyhotovil pouze pocate¢ni rozvahu, ktera byla ovéfena
auditorem a ktera je do tohoto Prospektu zahrnuta odkazem. Emitent nevyhotovil zadné dalsi finanéni
vykazy, které by mohly byt predloZeny k ovéteni auditorem.

AuditofiIng. Zdenka Bartosova, ¢. opravnéni 1530a Ing. Vladimir Hrabovsky, ¢. opravnéni 1630 ovéiili
pocatecni rozvahu s vyrokem: ,, Provedli jsme audit prilozené zahajovaci rozvahy sestavené ke dni
24.4.2020, datu vzniku zapisu do obchodniho rejstriku vedeného Méstskym soudemv Praze, oddil B,
viozka 25242, sestavené na zdkladeé ceskych ucetnich predpisii a souhrnu podstatmych ucetnich pravidel
a dalsich vysvetlyjicich informaci (spolecné ddle také jen (,,ucetni vykaz “).

Podle naseho ndzoru ucetni vykaz ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vérné zobrazuje
financni pozici Acrebond a.s., Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha k 24.4.2020 v souladu
S pozadavky ceskych ucetnich predpisii.

Emitent bude v budoucnu spolupracovat s auditorskou spole¢nosti Auditorska kancel4t s.r.o., IC 646 19
133, se sidlem Jasenicka 1106, 755 01 Vsetin, vedenau Krajského soudu v Ostravépodsp. zn.: C 14338.
3.2 DalSi udaje, které byly ovéieny auditory
Tento Prospekt necerpa z zadnych dalSich zdroju, které by ovéfil auditor.
3.3 Zdroje neovérenych adaju
Nejsou.
34 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.
35 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od Po¢atecni rozvahy nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Emitenta ani Skupiny.
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VI11.UDAJE O AKCIONARICH

1. Hlavni akcionari
1.1 Ovladani Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je pan Filip Lahoda, datum narozeni 3. kvétna 1993, bydlistm
Mongolska 1468/36, Poruba, 708 00 Ostrava (dale jen ,,Jediny akcionar*), ktery vlastni 100%
obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech.

Prava a povinnosti Jediného akcionate se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obecn¢ zavaznych pravnich
piedpisi a stanovami. Jediny akcionat ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti, jejim zisku a na
likvida¢nim ztstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Pfimou kontrolu nad Emitentem ma Jediny akcionat. Povaha ptimé kontroly je dana vlastnickym
pravem Jediného akcionaie k obchodnimu podilu na Emitentovi.

Emitent nad ramec standardnich mechanizmu prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni

opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

12 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotovenitohoto Prospektu nejsou Emitentovi znama zadnaujednani ani ptedpoklady, které by
vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

2. Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni a nebyl u¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi
nejméné predchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finanéni pozici nebo
ziskovost Emitenta nebo jeho skupiny, ani takova fizeni Emitentovi nehrozi.

3. Stret zajmii na drovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organt

Pan Filip Lahoda je jedinym akcionafem Emitenta, statutarnim feditelem Emitenta, predsedou spravni
rady Emitenta a zaroven vykonavafunkciv nékolika spole¢nostech. Existuje moznost stetu zajmi pana
Filipa Lahody vyplyvajici z jeho pozice statutarniho feditele, pfedsedy spravni rady a akcionaie
Emitenta, a pozice ve spole¢nostech Acredo Capital Group a.s., Acredo Properties s.r.o., Reality Vitoria
s.r.0. a Residence Places s.r.o. uvedenych v tabulce ¢. 1 v ¢asti VI. Sprava a fizeni spolecnosti, tohoto
Prospektu. Stiet zajml spociva v konkurencnim postaveni téchto spole¢nosti.

4. Vyznamné smlouvy
41 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy.
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IX. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlaSuje, ze po dobu platnosti Prospektu Ize na webovych strankach www.acrebond.cz
v sekci Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumentti (nebo jejich kopii):

e Aktualni stanovy Emitenta
e Ovéfend pocatecni rozvaha k 24. 4.2020
e Smlouva s Administratorem, pokud bude uzaviena.
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EMITENT

Acrebond a.s.
Ve Smeckach 589/14
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

PRAVNI PORADCE

SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Jiraskova 229/25, Veveri,
602 00 Brno

AUDITOR EMITENTA

Auditorska kancelar s.r.o.,
Jasenicka 1106,
755 01 Vsetin
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