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Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,,Prospekt*) pro dluhopisy Acrebond
02/7,0% o celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢ (dve sté miliond korun ceskych),
nesouci pevny urokovy vynos 7,0 %, splatné dne 14.2.2027 (dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise
dluhopisi“) vydavané spolecnosti Acrebond a.s. se sidlem Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC 091 11 573, LEI 315700NLUG9JYK1CSL28, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B 25242 (dale jen ,,Emitent*).

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi verejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NarFizeni 2017/1129%). Tento Prospekt
byl vyhotoven dne 9. 2. 2022 a udaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) &. j. 2022/013878/CNB/570 ze dne 9. 2. 2022,
které nabylo pravni moci dne 12. 2. 2022. Prospekt pozbyde platnosti dne 12. 2. 2023. Povinnost
doplnit Prospekt v piipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

Rozhodnutim o schvileni prospektu cenného papiru CNB pouze osvéd¢uje, Ze schvaleny Prospekt
spliiuje normy tykajici se tuplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti poZadované Naiizenim
2017/1129. Schvileni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chipino jako potvrzeni
Emitenta nebo kvality Dluhopisi. Investor by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopist.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvilenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro riist podle ¢lanku 15 Natizeni 2017/1129 odst.
1 pism. c).

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi nebo budou
zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného
odkladu uvedou v dodatku Prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni 2017/1129 (dale jen ,,Dodatek
k prospektu®). Kazdy takovyto dodatek bude schvalen CNB stejnym zptsobem jako Prospekt
v maximalni [htit¢ péti pracovnich dni a uverejnén Emitentem stejnym zplisobem, jakym byl zvetejnén
Prospekt v souladu s ¢l. 21 Nafizeni 2017/1129.

Zajemce o koupi Dluhopisti by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zdkladé¢ pripadnych Dodatkii prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu budou k dispozici
v elektronické podob¢ na internetové strance Emitenta www.acrebond.cz a dale také na pozadani po
piedchozi domluvé bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00
Praha 1, Ceska republika, v pracovni dny v dob& od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych
strankach Emitenta nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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Udaje za¢lenéné do Prospektu odkazem

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Infomace Dokument Odkaz Rozsah
Financ¢ni Auditovana | https://acrebond.cz/static/190364cdec83822ec5fd | Cely
ukazatele ucetni d23df3cad0da/zprava-nezavisleho-auditora 2020- | dokument
k 31.12.2020, | zavérka  k | 12-31.pdf
auditované 31.12.2020
Finan¢ni Auditovana | https://acrebond.cz/static/b91675664a07cc3f343d | Cely
udaje mezitimni 4279240716d8/zprava-nezavisleho- dokument
k 31.10.2021, | ucetni auditora 2021-10-31.pdf
auditované zéaveérka

k 31.10.2021




I. ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1.1 Néazev cennych papirii: Dluhopisy Acrebond 02/7,0 %
ISIN: CZ0003538043

1.2 Emitent: Acrebond a.s.
Sidlo: Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Kontaktni adresa: Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1
Email: dluhopisy@acrebond.cz
Telefon: +420 777 725 147
WWW stranky: www.acrebond.cz
LEL 315700NLUG9JYKI1CSL28

1.3 Prospekt schvalila Ceska narodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.

14 Datum pravomocného schvaleni Prospektu: 12. 2. 2022.

1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je treba cist jako uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirii by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veSkery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, ze je u soudu vznesen narok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Prospektu, miize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi cdstmi Prospektu nebo pokud
shrauti ve spojeni s ostatnimi castmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim pomdahaji
pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

21

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirt je spole¢nost Acrebond a.s., zalozena jako akciova spole¢nost.

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmi, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, zakonem
¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zdkonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni,
zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonnym opatienim Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu,
zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem €. 256/2013, katastralni zakon, v platném znéni,
zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, pii respektovani vSech ostatnich
relevantnich zdkont Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta
Emitent vznikl v dubnu 2020 s cilem investovat do reziden¢nich nemovitosti na uzemi Ceské republiky.
Emitent se rovnéz hodla zabyvat obchodem s pohledavkami.
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V realitnim sektoru Emitent vyhledava prilezitosti spocivajici v ndkupu nemovitosti, ¢i podilu na nich,
pripadné rekonstrukci, sprave a najmech nemovitosti, se zamétenim na rezidenéni trh, a to formou pfimého
nakupu nebo prostiednictvim tzv. SPV (Special Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho urceni, ktera je
ucelové zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Dalsim zdmérem Emitenta je realizovat obchod s pohleddvkami za subjekty, které maji ve vlastnictvi
nemovitosti vhodné k akvizici spocivajici v jejich akvizici, drzbé a postupném vymahani, piipadné v
odprodeji tfetim stranam.

Ovladani Emitenta
Emitent je ve vlastnictvi dvou akcionait:

1. Filip Lahoda, dat. nar. 3. kvétna 1993, pracovni adresa Mongolska 1468/36, Poruba,
708 00 Ostrava, 70% obchodni podil, se kterym se poji 70% podil na hlasovacich
pravech

2. Ondtej Pavlica, dat. nar. 21. srpna 1989, Okrajni 156, 739 24 Krmelin, 30% obchodni
podil, se kterym se poji 30% podil na hlasovacich pravech

Spravni rada
Emitent ma jednoho ¢lena spravni rady, pana Filipa Lahodu.

2.2

Jaké jsou hlavni finané¢ni udaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 24. dubna 2020. Nasledujici tabulka uvadi financni daje Emitenta k 31. 10. 2021 s

moznosti srovnani udaji se stavem k 31. 12. 2020.Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 31.10.2021 31.12.2020
AKTIVA CELKEM 5 835 1904
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
Stala aktiva 2100 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 2100 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0
Obézna aktiva 3734 1 904
Zasoby 0 0
Pohledavky 246 43
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 246 43
Casové rozliseni aktiv 0 0
Kratkodoby finan¢ni majetek 0 0
Penézni prostiedky 3 488 1 861
Casové rozliseni 1 0
PASIVA CELKEM 5 835 1904
Vlastni kapital 1 504 1833
Zékladni kapital 2 000 2 000
Azio a kapitalové fondy 0 0
Fondy ze zisku 0 0
Vysledek hospodareni minulych let -167 0
Vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi -329 -167
Cizi zdroje 4331 71
Rezervy 0 0
Zéavazky 4331 71
Dlouhodobé zavazky 4050 0
Kratkodobé zavazky 281 71
Casové rozliseni pasiv 0 0




i . i 01.01.2021 24.04.2020
VYkaz zisku a ztraty -31.10.2021 - 31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobkd, zbozi a sluzeb 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0

Vykonova spotieba 276 143

Zmena stavu zasob vlastni Cinnosti (+/-) 0 0

Aktivace (-) 0 0

Osobni naklady 0 0

Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0

Ostatni provozni naklady 22 24
Provozni vysledek hospodareni -298 -167
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — 0 0

Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
Vynosy zostatniho dlouhodobého finan¢niho 0 0

Néklady souvisejici s ostatnim dl. finanénim 0 0
Vynosové troky a podobné vynosy 0 0

Néakladové uroky a podobné naklady 31 0
Ostatni financni vynosy 0 0

Ostatni financni naklady 0 0
Financni vysledek hospodateni -31 0
Vysledek hospodateni pred zdanénim -329 -167

Dan z ptijmu 0 0
Vysledek hospodateni po zdanéni -329 -167
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -329 -167

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich iplnému nezaplaceni:

1.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost
Emitenta na realitnim trhu. Jedna se ptedev§im o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. V
ptipad¢ nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi,
ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby
generoval vynos nutny pro splaceni zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopist.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial lokality vzhledem k investicnimu zameéru, mtize
byt obtizné postavené nemovitosti uspésné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit
hospodaiskou situaci Emitenta.

Riziko hospodarské recese v diisledku epidemie koronaviru: V souvislosti s epidemii koronaviru se
v Ceské republice o¢ekava pokles HDP, ktery miize mit za nasledek pokles aktivity na realitnim trhu a
nasledné pokles cen nemovitosti. Zavedena opatieni proti $iteni koronaviru maji dopad také na pracovni
silu, stavebni firmy z diivodu uzavieni hranic nemohou pocitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z diivodu
vysoké nakazlivosti nového typu koronaviru hrozi také vyssi nemocnost nebo karanténa stavajicich
pracovniki. Vyse uvedené skutecnosti se mohou projevit posunutim pldnovanych termini dokonceni
jednotlivych projekti. Hospodarska recese tak miize mit negativni dopad na Emitenta v podob¢ snizeni
vynosu nebo zvyseni nakladi, a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodareni.

Riziko spojené se Spatnym ocenénim pohledavek: Ke spravnému ocenéni pohledavek, zejména
pokud jde o nemovitosti, je nezbytné mit dostate¢né a kvalitni podklady, zkuSeného odhadce a zvoleni
spravné vynosové metody. Spatné ocenéni pohledavky miize u Emitenta vést ke sniZeni oekavanych




vynosu spojenych s odkupem pohledavky a nasledné ke snizeni ocekavného zisku z ptislusného
projektu.

5. Riziko spolec¢nosti s kratkou historii: Emitent ptisobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla
24. dubna 2020. Emitent ma k datu Prospektu rozpracovany pouze prvni projekt. Potencialni navratnost
investice do Dluhopisi tak neni podpotfena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V
dasledku nedostate¢nych zkusenosti miize dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti,
ktera mohou mit za nasledek nizsi nez planované hospodaiské vysledky Emitenta.

6. Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdrojii: Emitent v soucasné dob& nema
dostatek vlastnich zdroji na splaceni DIuhopist, které predpoklada vydat. Vyse vlastnich zdroji k datu
Prospektu ¢ini 4 045 702,- K¢. Tato ¢astka je ulozena v pokladné a na béZzném uctu. Nebude-li Emitent
schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z Dluhopisi, budou
Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty DIluhopist vcetné dalSich dluhii
vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou.

7. Riziko likvidity: Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkt k
uhradé splatnych dluhti, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhti
arozdilnému portfoliu zdroji financovéni. V pfipadé zpozdéni thrad splatnych dluhd, napf. vici
dodavatelim stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostiedkli miize dojit k naruseni
obchodnich vztaht a ztraté obchodnich partner(, ptipadné k penalizaci a zvySenym nakladiim Emitenta.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech
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Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale jen ,,.Dluhopisy*).
Me¢éna Dluhopisu je Koruna ¢eska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 25.000 CZK.

Pocet vydavanych Dluhopist je 8.000.

Datum emise je 14. 2. 2022. Den kone¢né splatnosti DIuhopist je 14. 2. 2027.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na Grokové vynosy. Vynos z Dluhopisti je pevny ve vysi 7,0 % a je vyplacen pololetné
zpétné do 15 kalendainich dnti od skonéeni vynosového obdobi. Jmenovitd hodnota je splatné jednorazove
ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zaklad¢ jeho rozhodnuti predCasné splatit Dluhopisy k jim
ur¢enému dni (,,Den predcasné splatnosti), ato ozndmenim Vlastnikim Dluhopisii o piedcasné
splatnosti, oznamenym alespon 30 dni pfede Dnem predcasné splatnosti, a to na internetovych strankach
www.acrebond.cz v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni zavazkt predcasné
splaceni Dluhopisii. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikli ti¢astnit se a hlasovat na schizich
Vlastnikti dluhopist v piipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopisit vyplyvajici z Dluhopisti zakladaji
piimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponi rovnocenné vici vSem
dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopisii k obchodovani na trhu
pro rust malych a stfednich podnikii ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.




33 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist
neni zajisténo.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Vydané Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pljcka nesou riziko nesplaceni.
Splaceni dluhti Emitenta z vydanych Dluhopisti neni zajisténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou véci
nebo prava. Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou
hodnotu a vynosy DIluhopisi. Schopnost Emitenta splatit Groky a jistinu zavisi na podnikatelské
uspésnosti investic Emitenta. V piipad¢ Gpadku Emitenta jsou zavazky z DIuhopisii povazovany za
nezajisténé pohledavky vlastnikti Dluhopist, které budou uspokojeny az po upokojeni zajisténych
pohledavek pripadnych jinych véfitel.

2. Riziko likvidity: DIuhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na veiejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz mize
zplsobit, ze investofi budou muset DIuhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnikti dluhopist se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na garanéni plnéni.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopisi a trzni Grokova mira se chovaji protichiidng. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,0 % tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se
zvysily trzni urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
dluhopisu na rGst trznich urokovych mér.

5. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do dluhopisti. Pokud inflace piekroci
pevnou urokovou sazbu dluhopisu ve vysi 7,0 %, je realna vySe vynosu zaporna. Emisni podminky
neobsahuji protiinflacni dolozku.

0Oddil 4 — Kli¢ové informace o veiejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Veiejna nabidka pobézi od
14.2.2022 do 31.1.2023.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.

Minimalni jmenovitda hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
25.000 K¢, tj. 1 Dluhopis. Maximalni celkova jmenovita hodnota DIuhopisii pozadovana jednotlivym
investorem v objednavce je omezena celkovou ptedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupé Dluhopist.. V piipad¢€, Ze investor projevi zajem o koupi DIluhopisi,
budou s nim podminky upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied
podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody
Emitenta a investora, nebo distan¢nim zptisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice DIuhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investortiim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopisii tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisil (tzn. poétu
upsanych Dluhopisti po snizeni) vi¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisii byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora
za timto uc¢elem sdéleny Emitentovi.

10




Investorovi bude oznamena celkova koneéna jmenovita hodnota Dluhopisti, kterda mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim, a to oznamenim Emitenta zejména za pouziti prostredkti komunikace na dalku.
P1i vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise, po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti ptipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Distribuci Dluhopist si Emitent zajistuje vlastnimi silami, k datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény
zadné finanéni zprostiedkovatele. V piipadé, ze se Emitent rozhodne vyuzit finanéni zprostiedkovatele,
oznami udaje o této skutecnosti na své internetové strance.

INaklady na ptipravu emise Dluhopisii budou ¢init maximalng 0,5 mil. K&. Naklady na distribuci emise

Dluhopist budou ¢init maximalné 9 % (18 mil. K¢&).

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

4.2
4.2.1

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rast je sestavovan z diivodu vetejné nabidky emise Dluhopisii Emitentem.
Finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouzity dle priorit k nasledujicim ti¢elim:

e  Nakup reziden¢ni nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti bez urceni konkrétniho projektu, nasledna
rekonstrukce a prodej nemovitosti, nebo nasledny pronajem s moznosti odkoupeni najemcem
v obdobi 5 let; zamyslena velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé Emise dluhopisi;
e Obchod s pohleddvkami; zamyslend velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé Emise
dluhopist;
Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po
odecteni nakladl na piipravu a distribuci Emise, tedy 181,5 mil. K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

Nabidka DIuhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zaklad¢é pevného zavazku pievzeti.

Nabidka DIluhopisii neni predmétem zadného stretu zajma.

4.3
4.3.1

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent k datu tohoto Prospektu nema uzavienou smlouvu
s zadnou osobou nabizejici cenné papiry. Emitent nevylucuje, Ze v budoucnu takovou smlouvu uzavie.
Nastane-li takova skute¢nost, uvede o tom ozndmeni na webovych strankach www.acrebond.cz v sekci
Pro investory. Emitent ani jind osoba nezadad o pfijeti k obchodovani v mnohostranném obchodnim
systému nebo na trhu pro rist malych a stfednich podniki, ani na evropském regulovaném trhu.
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II. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tretich stran, zpravy znalci a schvileni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Prospektu je Emitent — spolecnost Acrebond a.s. se
sidlem Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 091 11 573, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, sp. zn. B 25242, jejimZ jménem jedna statutarni
feditel Emitenta.

1.2 ProhlaSeni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a Ze v Prospektu nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

Za spolecnost Acrebond a.s. dne 9. 2. 2022

Filip Lahoda, ¢len spravni rady

12



1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zprav auditora k u¢etnim zavérkam. Ugetni
zaveérku za rok 2020 a mezitimni ucetni zavérku k 31. 10. 2021 ov¢fili:

Ing. Zdenka Pitruchova, ¢. opravnéni 1530 a Ing. Vladimir Hrabovsky, ¢. opravnéni 1630, oba
z auditorské spolecnosti Auditorska kancelar s.r.o., IC 646 19 133, se sidlem Jasenicka 1106, 755 01
Vsetin (dale jen ,,Auditor).

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem,
ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan
Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem
jakéhokoli organu Emitenta.

Zpravy Auditora k Gcetni zavérkam byly zpracovany na zaklad¢é zadosti Emitenta a financni udaje
z té€chto ucetnich zavérek byly zatazeny do Prospektu se souhlasem Auditora.

Emitent bude v budoucnu i nadale spolupracovat s auditorskou spole¢nosti Auditorska kancelar s.r.o.,
IC 646 19 133, se sidlem Jasenicka 1106, 755 01 Vsetin, vedena u Krajského soudu v Ostravé pod sp.
zn.: C 14338.

1.4 Informace od tretich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi z nasledujicich
zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

e VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY Rok 2020. CSU. 19. 3. 2020.
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2020

e VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. ¢tvrtleti 2021. CSU. 16. 6. 2021.
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-202 1

e VYVOJEKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. pololeti 2021. CSU. 15. 9. 2021.
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-202 1

e Ekonomika letos poroste o 3,1 %, primérna inflace doséhne 8,5 %. MFCR. 20.1.2022.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/202 2/ekonomika-letos-poroste-o-31--
prumerna-i-44286

e Sbohem, hypotéky? Co ¢ekat na letoSnim realitnim trhu. Forbes. 6. ledna 2022.
https.//forbes.cz/sbohem-hypoteky-co-cekat-na-letosnim-realitnim-trhu/

e Kam zamifi ceny nemovitosti? Realitni trh 2022 o¢ima expertti. Logo Finmag. 23. 12. 2021.
https.//finmag.penize.cz/penize/43 123 7-kam-zamiri-ceny-nemovitosti-realitni-trh-2022-ocima-
expertu

e Realitni trh v roce 2022? Zpomali, pokles cen ale ne¢ekejte. 8.12.2021.
https://www.nextreality.cz/realitni-trh-v-roce-2022-zpomali-pokles-cen-ale-necekejte

e Nemovitostni trh v dobé pandemie. www.investice.cz. 16.09.2020.
https://www.investice.cz/nemovitostni-trh-v-dobe-pandemie

e Ulevy dluzniktim i shovivavéjsi véfitelé, 24. kvétna 2021.
https://www.ey.com/cs _cz/news/2021/05/ulevy-dluznikum-i-shovivavejsi-veritele/

e Trh s vykupem nesplacenych pohledavek roste, fika $éf Snapcore, 19. Cervna 2020.
https://www.el5.cz/byznys/el 5-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-
sef-snapcore-1370733
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Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroju byly piesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici.

1.5 Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvalila Ceskd narodni banka rozhodnutim &. j. 2022/013878/CNB/570 ze dne
9. 2. 2022, které nabylo pravni moci dne 12. 2. 2022, jako pfislusny organ podle Nafizeni 2017/1129.
Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvéleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou predmétem tohoto Prospektu. Investoti by meli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papird.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rtst podle ¢lanku 15 Natizeni 2017/1129 odst.
1 pism. ¢).

1.6 Zijem fyzickych a pravnickych osob ziucastnénych v emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce z4jem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi
podstatny.

1.7 Diivody nabidky, pouZiti vynosu a naklady Emise/nabidky

Dtivodem nabidky je ziskéani finan¢nich prostfedkli z Emise dluhopisti. Finanéni prostfedky ziskané
emisi Dluhopist budou dle priorit Emitenta pouZzity k nasledujicim uceltim:

e Nakup reziden¢ni nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti bez urceni konkrétniho projektu,
nasledna rekonstrukce a prodej nemovitosti, nebo nasledny prondjem s moznosti odkoupeni
najemcem v obdobi 5 let; zamyslena velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé emise
Dluhopist;

e Obchod s pohledavkami; zamyslend velikost téchto investic je cca 50 % z vytézku celé emise
Dluhopist;

Emitent prohlasuje, ze vytézek ziskany Emisi dluhopist nebude vyuzit takovym zplsobem, aby doslo
k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "ZISIF"), aniz by soucasné byla naplnéna
néktera z vyjimek z pusobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

Emitent nebude nabyvat pohledavky od osob, které s nim tvoti podnikatelské seskupeni nebo jsou s nim
jinak propojeny, a jejichZ predmétem podnikani nebo fakticky vykonavanou ¢innosti je poskytovani
uvert ani nebude takovym osobam poskytovat pfimo ¢i neptimo jakékoli penézni prostiedky.

Naklady na piipravu Emise budou ¢init maximalné 0,5 mil. K¢. Naklady na distribuci emise Dluhopist
budou Cinit ptiblizné 9 % (18 mil. K¢), z c¢ehoz bude 5 % urceno na odmény zprostiedkovateliim prodeje
Dluhopisti, 2 % na marketing a propagaci Emise (napt. webova prezentace, on-line marketing), 1,5 %
na spravu Emise a 0,5 % budou tvofit interni naklady Emitenta. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti
bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisii emise po odeéteni nakladti na pfipravu a
distribuci Emise, tedy 181,5 mil. K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

2.1 Udaje o Emitentovi
Pravni a obchodni nazev: Acrebond a.s.
Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. B 25242, 1C 091 11 573
LEL 315700NLUG9JYK1CSL28
Datum zalozeni: 24. dubna 2020 na dobu neurcitou
Sidlo: Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
Kontaktni adresa: Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni,
zakonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢.
256/2013, katastralni zakon, v platném znéni, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich zdkont
Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 777 725 147
Emailovy kontakt: dluhopisy@acrebond.cz
Internetové stranky: www.acrebond.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou

soucasti Prospektu, ledaZe jsou tyto informace do Prospektu zac¢lenény
formou odkazu

Emitentovi nebyl udélen rating.

2.1.1. Neddvné udalosti specifické pro Emitenta
Emitent si neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam
pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou upsanych dluhopist z prvni emise dluhopisi
Emitenta v roce 2021, viz nasledujici tabulka:

Nizev emise Predpokl. jm. Upsano* ISIN Ur.sazba | Datum emise | Splatnost
hodnota v K& v K¢ p-a.
Dluhopisy Acrebond 01/6,5% | 200000000 | 5375000 |CZ0003527566| 6,50 01.01.2021 [01.01.2026
*k datu Prospektu

2.1.2. Zmény ve strukture vypuijcek a financovani Emitenta

Od data posledni ovétené ucetni zaverky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypijcek
a financovani Emitenta.
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2.1.3. Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent o¢ekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice znasledujicich variant: z finan¢nich prostfedkll ziskanych prostrednictvim
emisi dluhovych cennych papirti, bankovnim financovanim, prostiednictvim zdrojii z podnikatelské
¢innosti Emitenta anebo vlastnich zdroji spole¢nikti Emitenta.

2.2 Piehled podnikani

24.1. Hlavni cinnosti Emitenta

Predmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Emitent je spolecnosti zalozenou v dubnu 2020 s cilem investovat do reziden¢nich nemovitosti na tzemi
Ceské republiky. Emitent se rovnéz hodl4 zabyvat obchodem s pohledavkami.

Strategickym zamérem Emitenta je realizovat perspektivni realitni rezidenéni projekty na Gizemi Ceské
republiky.

V realitnim sektoru Emitent vyhledava ptilezitosti spo¢ivajici v nakupu nemovitosti ¢i podilu na nich,
pfipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti, se zamefenim na reziden¢ni trh, a to formou
pifimého nakupu nebo prostfednictvim tzv. SPV (Special Purpose Vehicle — spolecnost zvlastniho
uréeni, ktera je tcelové zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Priméarnim cilem investic jsou investice do objekti rezidencniho bydleni, které¢ jsou ve zhorSené
technické kondici a které je mozné revitalizovat. Emitent nevylu¢uje investice sméfujici rovnéz do
nebytovych objektt.

Emitent vybird pro svoji ¢innost nemovitosti v hor§im technickém stavu, které nejsou dosavadnim
majitelem jiz udrzovany nebo o jejich dalsi idrzbu ¢i renovaci nema zajem. Emitent u téchto nemovitosti
provadi kompletni rekonstrukci tak, aby byl maximaln¢ vyuzit potencial lokality, v nizZ se dana
nemovitost nachazi, a dispozic nemovitosti.

Emitent mé v planu zakoupené budovy rovnéz pronajimat, a to s upfednostnénim spolehlivych najjemci
s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami. V priibéhu drzby a spravy nemovitosti, do které Emitent bude
investovat, budou pravidelné¢ provadény ekonomické testy, jejichz piedmétem bude jak samotna
nemovitost, tak hlavni ndjemci nemovitosti.

Z pravniho hlediska Emitent zkouma zejména existenci smluvniho i zakonného zastavniho prava
k nemovitosti, vécna bfemena a jind omezeni vlastnickych prav, jako je napiiklad spoluvlastnictvi,
pravo stavby nebo skutecnosti, Ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou doteny zménou. Déle
pak zkouma, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i
na nemovitosti nevazne jiny spor. Pfipadné investice do zatizené nemovitosti je vzdy posuzovana
individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Dalsim zamérem Emitenta je realizovat obchod s pohledavkami za subjekty, které maji ve vlastnictvi
nemovitosti vhodné k akvizici spocivajici v jejich akvizici, drzbé a postupném vymahani, pfipadné v
odprodeji tfetim stranam. Zamérem je zejména obchod se zajisténymi pohledavkami, u kterych je nizsi
riziko ztraty vyrazné Casti investice ve srovnani s nezajisténymi pohledavkami. Podnikatelsky model
Emitenta je zalozen rovnéZ na budouci akvizici nemovitosti od fyzickych osob zatizenych dluhovymi
zavazky. Emitent hodla po oddluzeni nemovitosti takovou nemovitost pronajimat s moznosti pozd¢jsiho
prodeje. Vynos z prondjmu nemovitosti tohoto typu se v regionu pusobnosti Emitenta, tedy na izemi
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Ceské republiky pohybuje okolo 10 % p.a., dal$i vynos poté Emitent hodla generovat z vytézku z prodeje
ziskanych nemovitosti nad rdmec pofizovaci ceny.

K datu vydani Prospektu byl Emitentem zapocat pouze jeden projekt.
1) Realizovany nakup bytové jednotky v Ostravé:

Kupni cena zakoupené nemovitosti byla 2 100 000,- K¢. Vklad do katastru nemovitosti byl proveden ke
dni 23.11.2021 s pravnimi ¢inky k 29.10.2021 Bytova jednotka se nachazi ve 4. patie panelového domu
v Ostravé — Porubé, ul. Plk. Rajmunda Prchaly 4458/115. Podlahova této bytové jednotky je 50,9 m2.
Jednotka je v nadprimérném technickém stavu, po rekonstrukci. V souc¢asné dobé Emitent provadi
pouze dil¢i opravy (nové dvefe, malovani, nové spotfebice, nové listy). Emitent dokoncil opravy do
koncem mésice prosince 2021.

Oprava bytové jednotky stala 180 000,- K¢ s DPH. Dne 26.11.2021 byla podepsana rezerva¢ni smlouva
na prodej jednotky koncovému zajemci ve vysi 3 150 000,- K¢. Kupni smlouva byla podepsana dne 6.
ledna 2022. Pievod finan¢nich prostiedkl by mél byt realizovan do konce mésice unora roku 2022.

2.4.2. Hlavni trhy

Emitent piisobi v téchto odvétvich:

e Realitni trh na tzemi Ceské republiky, se zamé&fenim na trh rezidenénich nemovitosti
e Trh pohledavek na uzemi Ceské republiky za subjekty vlastnici nemovitosti vhodné k akvizici.

Z diivodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktualni informace k vyvoji deské
ekonomiky.

Ceska ekonomika byla zcela zasadnim zptisobem ovlivnéna pandemii nového typu koronaviru. Rok
2020 byl pro ¢eskou ekonomiku nejhor§im za dobu samostatné existence statu. Hruby domaci produkt
(HDP) se v roce 2020 realn¢ snizil o 5,6 %, coz piekonalo i hluboky propad v krizovém roce 2009.
Pokles se dotkl vSech slozek HDP. Hluboce se propadla investicni aktivita arovnéz spotfeba
domacnosti.! Hruby doméaci produkt (HDP) v 1. &tvrtleti 2021 zaostaval za trovni lofiského 1. kvartalu
02,1 %. V pribéhu celého 1. Ctvrtleti dale platila pomérné piisna omezeni provozu velké ¢asti obchodu
a sluzeb, ke kterym se pridalo také omezeni pohybu mezi okresy. K meziro¢nimu poklesu HDP tak
nadale pfispivala zejména domaci poptavka.? V pribshu 2. &tvrtleti 2021 byla uvoln&na protiepidemicka
opatieni, ktera omezovala obchod a sluzby a byla divodem utlumu domaci spotfeby v uplynulém roce.
Hruby domaci produkt tak vzrostl proti 1. ¢tvrtleti o 1,0 %. K nartstu ptispéla zejména domaci spotieba
a také investiéni aktivita.>

Ministerstvo financi CR ve své makroekonomické predikci z ledna 2022 odhaduje rtst ekonomiky v
roce 2021 o 2,9 %, pro rok 2022 pak zrychleni rGstu na 3,1 %. Ekonomika by méla byt tazena
investi¢nimi vydaji soukromého i vefejného sektoru, stejné jako i nadale spotiebou domacnosti. Tu vSak
bude tlumit razantni nartst zivotnich nékladi, zejména cen energii. Ekonomicky vykon by mélo rovnéz
zvySovat saldo zahrani¢niho obchodu. Vysoka inflace se stava makroekonomickym a socidlnim
problémem. V roce 2022 ocekava Ministersvo financi zvySeni primérné miry inflace na 8,5 % ze 3,8 %

'VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY Rok 2020. CSU. 19. 3. 2020. https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-
ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2020

2 VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. ¢&tvrtleti 2021. CSU. 16. 6. 2021,
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-202 1

3 VYVOJ] EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. pololeti 2021. CSU. 15. 9. 2021.
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-202 1
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v roce 2021. K inflaci by mél vyznamné piispét nartst cen elektfiny a zemniho plynu. Protiinflacné by
se naopak mélo projevit posilovani ¢eské koruny k euru. Nedostatek pracovnikl pretrvava prakticky ve
vSech odvétvich ekonomiky. Diky pokracujicimu hospodaiskému ristu se nezaméstnanost dale snizuje.
“Mira nezamé&stnanosti podle odhadu MF v roce 2021 doséhla 2,8 % a pro rok 2022 o¢ekava dalsi pokles
azna 2,3 %.

2.2.2.1 Trendy na trhu podnikani Emitenta
Realitni trh

Na Emitenta ptisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyva také
trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde Emitent jako investor a budouci vlastnik nemovitosti hodla
pusobit, predevsim trendy ovliviiujici nabidku a poptadvku na trhu bytovych a nebytovych prostor.

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend previsu poptavky nad nabidkou vhodnych
nemovitosti. Piehtaty trh s nemovitostmi ale doposud nezchladilo ani nékolik vin pandemie covid-19.
Byty podle Ceské narodni banky (CNB) ziistavaji stale nadhodnocené o 25 %, v piipadé investiénich
dokonce 0 30 %. Rok 2021 byl v realitdich mnoha ohledech rekordni. Lidé si brali velké objemy hypoték,
zésadn& narostly ceny domil i bytii. Ceny nemovitosti rostly o 15 az 20 procent.” S koncem roku 2021
viak piisly také zasahy Ceské narodni banky proti inflaci, ktera postupné nastavila zakladni urokovou
sazbu na 3,75 procenta s vidinou dal§iho mozného navyseni. Urokové sazby u bank proto v roce 2022
porostou nahoru a podle analytikti se budou pohybovat kolem péti procent — nékteti predpovidaji az
Sest. CNB se také v listopadu roku 2021 po vice nez piil roce vratila i k limitim na nové hypote¢ni
Gvéry. Zadatelé o hypotéky tak opét musi mit aspoii 20 procent ceny nemovitosti (LTV), a znovu se
hodnoti i ukazatel DSTI (na splatky vSech svych dluht mohou Zadatelé vynalozit jen 45 % svého Cistého
m¢ésiéniho pfijmu) a DTI (celkové zadluzeni miZze dosahnout maximalné 8,5 nasobku zadatelovych
roc¢nich Cistych pﬁjmﬁ).6

Mirny Gbytek poptavky a lehké ochlazeni trhu po zasahu CNB je jiz patrny, tyka se ale jen nékterych
typli nemovitosti, tfeba vétsich a drazsich rodinnych domti nad 10 miliont korun. S cenami bytd a domi
souvisi 1 ceny pozemku, které také konstantné rostou. Napiiklad podle HB Indexu i ve druhé poloving
roku 2021 pokracoval jejich prudky rist, az meziro¢né piekonal dvacet procent. ZvySeny zajem o
pozemky se oéekava i nadéle, protoZe je jich malo.’

Rist cen nemovitosti by tedy v roce 2022 mohl byt znateln€ nizsi nez v roce 2021. Kombinace vysoké
inflace a rdstu sazeb hypoték uz totizZ neumozni mnoha zajemctm takto drahé nemovitosti poridit.
Celkové lze predpokladat, Ze trh se trochu zpomali, ale nebude klesat.

Reziden¢ni nemovitosti:

Vétsina Cecht si chee udrzet své bydleni a radéji usetfi jinde, nez aby prodali svou rezidenéni
nemovitost. Ani u dlouhodobych pronajmu zasadni zména nepfisla. Nejviditeln€jsi dopady tak byly u
kratkodobych pronajmu typu Airbnb. S odlivem turistd vypadly ptijmy majiteli téchto rezidenci. Pokud
si na svou investici vypujé¢ili, mohou se dostat do problému se splacenim a budou shanét likviditu.
Mnoho majitelt tak nyni pronajima své byty v centrech velkych mést za nizké najemné, aby alesponi

4 Ekonomika letos poroste o 3,1 %, priméma inflace dosahne 8,5 %. MFCR. 20.1.2022.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-poroste-0-3 1--prumerna-i-44286

5> Sbohem, hypotéky? Co &ekat na letosnim realitnim trhu. Forbes. 6. ledna 2022. https://forbes.cz/sbohem-
hypoteky-co-cekat-na-letosnim-realitnim-trhu/

¢ Kam zamiii ceny nemovitosti? Realitni trh 2022 o¢ima expertd. Logo Finmag. 23. 12. 2021.
https://finmag.penize.cz/penize/431237-kam-zamiri-ceny-nemovitosti-realitni-trh-2022-ocima-expertu

7 Realitni trh v roce 2022? Zpomali, pokles cen ale necekejte. 8.12.2021. https://www.nextreality.cz/realitni-trh-
v-roce-2022-zpomali-pokles-cen-ale-necekejte
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¢aste¢né pokryli naklady. Vétsim dlouhodobéjsim poklesim v cenach nemovitosti ve vétSich méstech
navic brani i dalsi divod. Naptiklad v Praze je pro uspokojeni poptavky potieba postavit asi 6 000
novych byt roéné, coz se nedéje. Ocekava se, Ze previs poptavky nad nabidkou zustane. I kdyz byla
moznost, Ze se v souvislosti s krizi do¢asné ceny u nekterych bytd snizi, dlouhodobé budou v Praze dal

koronavirem, cenova hladina stale vyrazné Vy§§i.8

Budouci cenovy vyvoj na trhu nemovitosti, véetné téch rezidenénich tak bude zaviset zejména na vyvoji
pandemie koronaviru, ocekavani domacnosti ohledné dalSiho zhodnoceni nemovitosti, vyvoji
uvérovych podminek a mite nové vystavby.

Trh pohleddavek

Trh pohledavek 1ze v Ceské republice povaZovat za rozvinuty a fungujici. Inkasni agentury zpracovaly
v roce 2020 nové pohledavky v objemu 21,2 mld. K¢, pocet pohledavek se meziro¢né snizil o 55 tisic
kust. Na konci loniského roku spravovaly inkasni agentury pohledavky v objemu 100,7 mld. K¢, jejich
pramérna vyse klesla na 18 039 K¢&. Pandemicka situace zahybala s finanéni situaci mnoha ob&anti CR.
A tento vyjimecny stav se projevil i na vysledcich inkasnich agentur, které se specializuji na mimosoudni
vymahani dluhii. Loni spravovaly pohledavky ve vys$i 100 miliard K¢, ale od dluzniki se jim podatilo
ziskat zpét pouze 6,8 miliard. To vyplyva z vysledki pravidelného prizkumu trhu mimosoudniho inkasa
v Ceské republice provedeného Asociaci inkasnich agentur ve spolupraci s poradenskou spoleénosti EY.
Podil na této situaci maji nejriiznéj$i moratoria, odklady splatek, ale také véfitelé, kteti jsou k lidem, jez
se dostali do financnich potizi, shovivavéjsi. VéEritelé poskytli ulevy v souvislosti s COVID-19 primérmné
na 12 % objemu pohledavek.’

Pro Emitenta vS§ak mize byt vyhodou, Ze ekonomicka krize zptisobenad pandemii koronaviru s vysokou
pravdépodobnosti zapfic¢ini neschopnost nekterych ekonomickych subjektl, véetné téch vlastnicich
nemovitosti, své pohledavky splacet, coz otvira investi¢ni pfilezitosti spo¢ivajici v nakupu pohledavek
za subjekty, které maji ve vlastnictvi nemovitosti vhodné k akvizici. Tento trh pohledavek také vyrazné
ovlivnuji trendy realitniho trhu, které jsou specikovany vyse v ¢l. 2.2.2.1. Soucasna situace tak vytvorila
atmosféru vyhodnou pro investice do takzvanych problémovych aktiv, zejména nesplacenych
pohledavek!'.

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost a zamyslené investice
financované emisi DIluhopist z kratkodobého hlediska, tj. po dobu trvani koronavirové pandemie
neutralni, v del§im ¢asovém horizontu potom v pfevazujici mife pozitivni dopady.

8 Nemovitostni trh v dob& pandemie. www.investice.cz. 16.09.2020. https://www.investice.cz/nemovitostni-trh-v-
dobe-pandemie

? Ulevy dluznikiim i shovivavéjsi véfitelé, 24. kvétna 2021. https://www.ey.com/cs_cz/news/2021/05/ulevy-
dluznikum-i-shovivavejsi-veritele/

1 Trh s vykupem nesplacenych pohledavek roste, ka4 $f Snapcore. 19. d&ervna 2020.
https://www.el5.cz/byznys/el 5-a-byznys/trh-s-vykupem-nesplacenych-pohledavek-roste-rika-sef-snapcore-
1370733
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2.3 Organizacni struktura

23.1. Skupina

Obchodni podily Emitenta jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Emitent je soucasti skupiny
prostiednictvim propojenych osob, viz nasledujici schéma.

30% Ondfej Pavlica

70 %

100 % Filip Lahoda
4—

49% 20%
50%

Schéma ¢. 1: Ovldidajict osoby Emitenta a dalsi spolecnosti propojenych osob
Organizac¢ni struktura s uvedenim obchodnich podild vyplyva z vyse uvedeného schématu €. 1.

Emitent k datu Prospektu nevlastni zadny podil na jiné spole¢nosti.

2.3.2. Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné
Emitent je z hlediska svého podnikani samostatny subjekt a neni zavisly na jinych subjektech ve

skuping.
2.4 Udaje o trendech

24.1. Prohlasent o tom, Ze nedoslo k zZadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta
Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovétené ucetni zaveérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finanéni vykonnosti skupiny.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu progn6zu nebo odhad zisku neucinil.
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III. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada ptipadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvaZeni, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisti peclive
vyhodnoceny pied u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba Dluhopist jsou
spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle vyznamnosti od
nejzavaznéj$ich po méné zavazna, a oznacena stupném rizika ,,vysoké®, ,,stfedni, ,,nizké*.

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
Na Emitenta piisobi predevsim nize uvedena rizika v oblasti realitniho trhu a souvisejiciho trhu

pohledavek, ktera vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopistii
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive k jejich uplnému nezaplaceni':

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se piedevsim o
riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podilti na nich je slozitou
a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésici. V pfipadé nepiiznivé situace na realitnim
trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat
nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopisti. V krajnich pfipadech mize byt negativné ovlivnéna
vynosnost celého projektu. To mlze na strané Emitenta vést ke snizeni vynosi a nasledné ke snizeni
zisku.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko vysoké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy
potencial lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mize byt obtizné postavené nemovitosti tspésné
pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodaiskou situaci Emitenta. To miize na
stran¢ Emitenta vést ke sniZeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych trok) a snizeni zisku.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stiedni)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekavané skute¢nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni
cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cen¢, kterd byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé
ocenéni, miize tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané Emitenta vést ke snizeni zisku.

Zavaznost tohoto rizika se miize zvysit v souvislosti s epidemii koronaviru, ktera mize mit za nasledek
recesi ekonomiky a pokles cen nemovitosti na realitnim trhu. To se na stran¢ Emitenta mtize projevit
nizs§i ziskovosti projektti, do kterych bude Emitent investovat, pfipadné jiz investoval. Tyka se zejména
pfipadného investovani do kancelaiskych prostor. V pfipadé rezidencnich nemovitosti se recese
ekonomiky do cen nemovitosti nepromitla.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného ndjemce/kupce pro nemovitost (riziko stfedni

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mulze zplsobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
muze mit tato skute¢nost negativni vliv na Emitenta. To mlze na stran¢ Emitenta vést ke sniZzeni vynosi
a nasledné ke snizZeni zisku a na strané Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

21



Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi potfizovacich nakladu, jako je napf. potizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukcei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v €ase ménit a prekrocCit planovany rozpocet. Toto navyseni
se neptizniveé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To miize na strané¢ Emitenta vést ke
zvySeni nakladt a nasledné ke sniZeni zisku.

Riziko neziskdni vefejnopravnich povoleni (riziko stiedni)

V ptipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti 1ze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mtize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi. To mize na strané
Emitenta vést ke snizeni vynosl a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko spojené s koupi nekvalitnich pohledavek (riziko stfedni)

Riziko spociva v nakupu pohledavek za subjekty, které maji ve vlastnictvi nemovitosti vhodné
k akvizici, pficemz se mize jednat o ,,nekvalitni* nemovitosti napt. umisténé v lokalité s niz§im nez
Emitentem odhadovanym vynosovym potencidlem lokality, nebo nemovitosti s riznymi pravnimi
vadami, které nebudou pii nakupu pohledavky jednoznacné patrné. V dasledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy, které znakupu takovych pohledavek plynou Emitentovi. Na
nakup pohledavek za subjekty, které maji ve vlastnictvi nemovitosti, jinak pisobi i ostatni vySe uvedena
rizika tykajici se oblasti realitniho trhu.

Riziko spojené se Spatnym ocenénim pohledavek (riziko stfedni

V soucasné dobé¢ se pro ocenovani pohledavek pouzivaji zejména vynosové metody. Tato skupina metod
vychazi z disledného vyuziti poznatku, Ze hodnota pohledavky je ur¢ena ocekavanym cash flow pro
vétitele. Vynosové metody pouzivané pro ocenéni pohledavky se zpravidla skladaji ze dvou fazi
Zatimco prvni fize se zabyva pravnim posouzenim stavu pohledavky, druha faze se zabyva kategorizaci
pohledavky podle miry rizika a samotnym stanovenim jeji trzni hodnoty. Odhadci pouzivaji rizné
modifikace vynosovych metod. Ke spravnému ocenéni pohledavek, zejména pokud jde o nemovitosti,
je nezbytné mit dostatecné a kvalitni podklady, zkuSeného odhadce a zvoleni spravné vynosové metody.
Spatné ocenéni pohledavky mize u Emitenta vést ke snizeni oéekavanych vynost spojenych s odkupem
pohledavky a nasledné ke snizeni ocekavného zisku z ptislusného projektu.

Na Emitenta pusobi nize uvedena rizika podnikani, kterd vsechna mohou na strané Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Diuhopisit a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spole¢nosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent plisobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 24. dubna 2020. Emitent k datu Prospektu
realizoval pouze jediny projekt uvedeny v bodu 2.3.1 tohoto Prospektu. Potencialni navratnost investice
do Dluhopisti tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. V disledku
nedostate¢nych zkuSenosti mize dojit k uéinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou
mit za nasledek nizsi nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To mlze vést na stran¢ Emitenta
k niz§im neZ planovanym provoznim nebo finanénim vynostim, pfipadné k vy$$im nez planovanym
provoznim nebo finanénim nakladim, a tim ke snizeni zisku.
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Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroju (riziko vysoké

Emitent v soucasné¢ dob¢é nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopisii, které predpoklada
vydat. VySe vlastniho kapitalu Emitenta k 31.10.2021 ¢inila 1.504 tis. K&, vySe penéznich prostiedki
(nauctu a v pokladné Emitenta) Cinila ke stejnému datu 3.488 tis. K¢. Nebude-li Emitent schopen splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisi v¢etné dalSich dluhii vyplyvajicich z Dluhopist, budou Vlastnici
dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluht vyplyvajicich z
Dluhopistt soudni cestou. V piipadé, ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Emitenta a
nemovitosti, do kterych bude investovat, nebude Emitent schopen dostat svym zavazkim z Dluhopist.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedka k tthrad¢ splatnych
dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V ptipad¢ zpozdéni uhrad splatnych dluhd, napf. vici dodavatelim
stavebnich praci, v diisledku nedostatku likvidnich prostiedk mtze dojit k naruseni obchodnich vztaht
a ztraté obchodnich partner(, pfipadn¢ k penalizaci a zvy$enym nakladim Emitenta. To mlze vést na

stran¢ Emitenta ke zvySeni provoznich néklada (tj. nadklada na penalizaci a hledani novych obchodnich
partneril), a tim ke snizeni zisku. Splaceny zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢.

K datu 31.12.2021 Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 89 tis. K& (63 tis. K¢ zavazky
z obchodnich vztahi dle ptijatych faktur + 1 tis. K¢ srazkova dan + 25 tis. K¢ dohad na nakladové uroky
z emitovanych dluhopisi).

K datu 31.12.2021 ¢inili zdvazky z emitovanych prodanych dluhopisi 5.375 tis. K&. VySe penéznich
prostfedkt k datu Prospektu ¢ini 4.311 tis. K¢.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy
Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Splaceni dluhii Emitenta z
vydanych Dluhopist neni zajisténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist
a piipadné vynosy dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisii pfi splaceni mize byt nizsi nez vySe
jejich ptvodni investice, za uritych okolnosti muze byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi pfedev§im na podnikatelské tispésnosti investic Emitenta.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost
muze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
diivéjsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem. DIuhopisy nebudou pfijaty k
ochodovani na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému.

Riziko inflace (riziko vysoké)

Rist inflace snizuje vysi redln¢ho vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace piekro¢i pevnou
urokovou sazbu dluhopisu, je hodnota realnych vynosi zinvestice do Dluhopisu zaporna. Riziko
zaporného realného vynosu z Dluhopisu je vysoké z divodu predikce celkové miry inflace ve vysi
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8,5 % v roce 2022 ', protoZe nominalni vynos z Dluhopist ve vysi 7,0 % je niZsi nez oéekavana mira
inflace v roce 2022. Emisni podminky neobsahuji protiinfla¢ni dolozku.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky (riziko stfedni)

Na pohledavky Vlastnikii dluhopisit se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim
z vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni,
napf. z Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad
od pohledavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikiim.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trzni tirokové miry se chovaji protichiidné.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zarovei k rlstu cen dluhopisti na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby. Nominalni urokova sazba ve vysi 7,0 % je po dobu
existence Dluhopisii neménna, avSak aktualni urokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denné méni.
Tim, Ze se zméni trzni Grokova sazba, se v opa¢ném sméru méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou. To znamenad, Ze pokud se trzni Grokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je platnost Dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rdst
trznich arokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje sou¢asnou hodnotu vsech
pfijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni Grokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vys$i nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz$i neZ jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen. V ptipadé podhodnoceni Dluhopisu je vlastnik Dluhopisu vystaven riziku,
Ze v pripadé prodeje realizuje niz8i cenu, nez ktera odpovida vnitini hodnoté Dluhopisu.

Riziko pred¢asného splaceni (riziko nizké)

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti pfed¢asné splatit. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude
opravnén emisi Dluhopist pfedcasné splatit na zakladé¢ vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude
vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku niz§iho neZz pfedpokladaného vynosu z divodu
takového pred¢asného splaceni. V tomto piipad¢ tedy investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu,
¢i obdrZené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou
vynosnosti.

" Ekonomika letos poroste o 3,1 %, primérnd inflace dosdhne 8,5 %. MFCR. 20.1.2022.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-poroste-o-3 1--prumerna-i-44286
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IV. EMISNI PODMINKY

Dluhopisy Acrebond 02/7,0% v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢& (dvé sté
milioni korun ceskych), nesouci pevny trokovy vynos 7,0 %, splatné v roce 2027 (dale jen ,,Emise
dluhopista“, jednotlivé dluhopisy v ramci Emise dluhopist dale jen ,,Dluhopisy*) jsou vydavany podle
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*)
spolecnosti Acrebond a.s., se sidlem Ve Smec¢kach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 091 11
573, LEI 315700NLUG9JYK1CSL28, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 25242 (dale jen ,,Emitent).

Vydani Emise dluhopisii schvalil statutarni organ Emitenta dne 30. 9. 2021.

Pro ulely vefejné nabidky byl vyhotoven Unijni prospekt pro rtist Dluhopist (dale jen ,,Prospekt™)
v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zru$eni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Narizeni 2017/1129°).

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &. j. 2022/013878/CNB/570
ze dne 9. 2. 2022, které nabylo pravni moci dne 12. 2. 2022. Prospekt ma platnost do 11. 2. 2023 v¢etné.
V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Naftizeni 2017/1129 je Prospekt pro ucely verejné nabidky platny
po dobu dvanacti mésici od pravomocného schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku
Dluhopist po tomto datu, uveiejni Emitent novy Prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zakladé platného Prospektu. Prospekty (a jejich ptipadné dodatky) budou vsem
zajemcum k dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta www.acrebond.cz.

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisti upravujicich
vetejnou nabidku cennych papirt (Dluhopist).

CNB posoudila Prospekt pouze z hlediska uplnosti udajii v ném obsaZzenych, resp. toho, Ze spliiuje
normy tykajici se plnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naiizeni 2017/1129. CNB pfi
schvalovani Prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB
schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chéapat
jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do DIuhopisd.

Dluhopisy se fidi t€émito emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*).

Cinnosti administratora spojené s vypoéty a vyplatami Grokovych & jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii bude zajistovat Emitent vlastnimi silami.

Urcena provozovna je Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1 (dale jen ,,Uréena provozovna‘“
nebo také ,,Korespondencni adresa emitenta®).

1. Obecna charakteristika Dluhopist
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy jsou vydavany jako podnikové listinné cenné papiry ve form¢ na fad (dale také jen ,listinné
Dluhopisy*), kterym byl ptidélen ISIN CZ0003538043.

Evidenci o Dluhopisech vede Emitent.
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Kazdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu 25.000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych).
Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je do vyse 200.000.000 K¢ (dvé st€¢ milionti korun
¢eskych) (dale jen ,,PFedpokladana jmenovita hodnota emise®), tj. 8.000 DIuhopist.

Maximalni jmenovita hodnota Emise je 200.000.000 K¢ (dvé st¢ milionii korun ¢eskych).

Me¢na emise je koruna ceska (K¢). Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist vyluéné v korunach ¢eskych.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

1.2 Vlastnici dluhopisi; prevod Dluhopistu

1.2.1. Viastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastniki
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi). V ptipadé, Ze bude urcen
Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené
Emitentovi na adresu Ur¢ené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat
kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopist a které
nebudou z jakychkoli divoda zapsany v seznamu Vlastnikti dluhopisi, jsou povinny o této skute¢nosti
a titulu nabyti vlastnictvi k DIuhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni
doruceného do Urcené provozovny.

K prevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznac¢enim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptfechdzeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis pfevadi, a den pievodu listinného Dluhopisu. K G¢innosti pievodu Dluhopisu
vici Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny ditkaz o tom,
ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vu¢i Emitentovi je takovy pievod G¢inny aZz zapisem o
zméné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikti dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastniki
dluhopisti se povazuje za zménu provedenou az v prubehu piisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikti dluhopisi s G¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos se vylucuje.
14 Dluh Emitenta

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a vynos zptisobem a ve lhitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

1.5 Rating

Ohodnoceni finan¢ni zplisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiZ nema samostatny rating.
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2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; den konecné splatnosti; Lhiita pro upisovani emise dluhopisu a
Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi

Datum emise: 14. 2. 2022.
Den kone¢né splatnosti: 14. 2. 2027
Lhita pro upisovani: od 14. 2. 2022 do 31. 1. 2023.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy, muze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v prib¢hu Lhiity pro upisovani, a pfipadné i po uplynuti Lhiity pro upisovani v prubéhu Dodate¢né
emisni lhity, kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpiistupni v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Emitent muze vydat Dluhopisy v mensi jmenovité hodnoté Emise, nez je Predpokladana jmenovita
hodnota Emise, jestlize se do konce Lhity pro upisovani nepodafilo upsat Pfedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise.

Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani emise dluhopist (dale jen ,,Dodatecna lhuta
pro upisovani emise dluhopisi*) a v této lhite (i) vydat Dluhopisy az do Predpokladané celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopisti. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové
jmenovité hodnotée, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii.

Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisti skonci vzdy nejpozdé€ji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty dluhopist.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v prubéhu Lhtity
pro upisovani a/nebo Dodate¢né Ihlity pro upisovani.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadné Dodatecné
lhiity pro upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zptisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi
tvoticich Emisi Dluhopist. Tuto skutecnost Emitent uvetejni stejnym zptisobem, jakym uveiejnil tyto
emisni podminky.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopisti vydanych k Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos 7 %.
Aktualni cena bude zvefejnéna v UrCené provozovngé.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisti, zpusob a lhita piedani Dluhopisu a zpisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu

Vydani Dluhopist zajist'uje Emitent.
Dluhopisy lze upisovat v Urcené provozovné.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisti smlouvu o upsani a koupi DIuhopisd, jejimz predmétem bude
zavazek Emitenta prodat a zavazek potencialnich nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o upsani a koupi Dluhopist (dale jen ,,Smlouva o tpisu®).

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora, osobn¢ pracovnikem Emitenta v Uréené provozovné
nebo korespondencné prostiednictvim drzitele poStovni licence. Dluhopisy budou piedavany do 15 dni
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od splaceni emisniho kurzu Investorem a doruceni podepsané Smlouvy o Gpisu na adresu Uréené
provozovny. V pfipadé¢, Ze si Investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz mize prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Emisni kurz bude splacen bezhotovostnim zptisobem za podminek stanovenych ve Smlouvé o tpisu.

3. Status

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zdvazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkim
Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, unichZz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Vynos, zptisob troceni, vynosova obdobi a vyplaceni vynosu

Dluhopisy jsou uroceny pevnou nominalni urokovou sazbou 7,0 % p.a. Frekvence vyplat tirokovych
vynost je pololetni.

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi,  14.2.2022
tj. Datum emise:

Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu: Prvnim dnem naroku na vyplatu Vynosu je
30. 6.2022, a dale vzdy k 31. 12. a 30. 6. kazdého
kalendainiho roku az do splatnosti Dluhopisu,
posledni vyplata 14. 2. 2027.

Vynos bude nartistat rovnomérné od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne)
do prvniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nésledujictho po Datu pocatku prvniho
vynosového obdobi (v¢etné tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu
vynosu (bez tohoto dne) do nasledujicitho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne)
(dale jen ,,Vynosové obdobi®).

Pro tucely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 6.2 téchto Emisnich podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné nejpozdéji do 15 kalendainich dnii po
skonCeni Vynosového obdobi, v souladu s témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty
uroku*). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému DIuhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé
Vynosové obdobi zaokrouhlen na zaklad¢ matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho
desetinného mista.

4.2 Konec tiroceni
Jistina je splatna v Den kone¢né splatnosti podle €l. 2.1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy pfestanou byt tro¢eny Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Dnem pied¢asné splatnosti
dluhopist (jak je definovan v ¢l. 5.2 Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém
piipadé bude nadale nardstat Vynos podle tohoto ¢l. 4 Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky (v souladu s Emisnimi podminkami).
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4.3 Konvence pro vypocet vynosu a stanoveni vynosu

Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené desetinnym
Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu v souladu
s nasledujicim odstavcem.

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360
(tf1 sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech, pfiCemz v piipadé
netplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (standard 30E/360).

Celkova ¢astka Vynosu ze vSech Dluhopist jednoho Vlastnika dluhopisti se zaokrouhluje na celé haléie
dold.

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
5.1 Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisti splacena jednorazoveé
ke dni kone¢né splatnosti Dluhopisd, ktery je uveden v ¢l. 2.1 téchto Emisnich podminek (dale jen ,,Den
konecné splatnosti dluhopisu®), a to v souladu stémito Emisnimi podminkami a v souladu se
Smlouvou s administratorem, pokud bude uzaviena.

5.2 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise piedéasné splatnymi, a
to oznamenim Vlastniklim dluhopisti o pfedcasné splatnosti.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopisi musi obsahovat ur¢eni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predcasn¢ splatnymi (dale jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopist‘) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alesponi 30 dnti pied takovym
Dnem pted¢asné splatnosti dluhopisa.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k predéasnému splaceni vSech Dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Bylo-li rozhodnuto o pied¢asné splatnosti emise, budou Dluhopisy Emitentem splaceny v doposud
nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokem.

5.3 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

Vlastnik dluhopisti neni oprdvnén pozadat o piedcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopist s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopisu

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

5.5 ZruSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéZ opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
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6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v ménée,
ve které je denominovana jmenovita hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikéim
dluhopist a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena Vlastnikiim dluhopisti za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a p¥islusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky Géinnymi
v dobé& provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény
k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den
vyplaty urokii“ nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den piedéasné splatnosti
dluhopist“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pripadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz
Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly dtsledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den, kdy jsou otevieny
banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani mezibankovnich obchodii v &eskych korunach

6.3 Urc¢eni prava na obdrzZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych DIuhopisd, jsou osoby,
které budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu
(dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urCeni pifijemce urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator, bude-li urcen,
ptihliZet k ptevodiim Dluhopist u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném
dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisi, jsou osoby, které
budou evidovany jako Vlastnici dluhopisii ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely uréeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi
nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopistt u¢inénym pocinaje dnem
bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim
dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopis.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena posledni den Vynosového obdobi.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena 5 pracovnich dni pfed Dnem kone¢né
splatnosti dluhopist.

6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby v souvislosti s DIuhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim
pievodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice, piipadné na uéet vedeny v nékteré ze zemi
Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska a Monaka.

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich ucet podle
pokynu, ktery ptislusna Opravnéna osoba udéli Emitentovi na adresu Urcené provozovny vérohodnym
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zptsobem. Pokyn bude mit formu podepsané¢ho pisemného prohlaseni s ifedné ovéfenym podpisem
nebo podpisy, které bude obsahovat dostateCnou informaci o vySe zminéném UCtu umoznujici
Emitentovi platbu provést a v ptipadé pravnickych osob dale originalem nebo ufedné ovérenou kopii
platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii mésict (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné ptislusnymi piilohami
dale jen ,,Instrukce*). Instrukce miize mit podobu generalni instrukce, ktera bude platna pro vSechny
platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, pficemz Emitent
bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy dukaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni
plné moci v pripadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipad¢ potieby s Ufedné ovéienym
piekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceské republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu (v
originale nebo ufedné overené kopii) a dalsi doklady, které si mize Emitent a pfislusné danové organy
vyzadat. V ptipad€ originalti cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mize
vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o
apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené
v cizim jazyce byly opatieny Gfednim pfekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vS§echny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich
ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za tadnou. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebude Emitent povinen jakkoli provéfovat spravnost, Gplnost nebo pravost takovych
Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Instrukce je podana vcas, pokud je Emitentovi doru¢ena (i) nejpozdé&ji pét Pracovnich dnii pfede Dnem
vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, (ii) v prislusny
Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

Instrukce nabyva ucinnosti nejdiive ptislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se povazuje za
splnény fadné a v€as, pokud je prisluSna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je v pfisluSny den splatnosti takové castky
odepsana z Gétu Emitenta, jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Vyplata bude
provedena paty Pracovni den poté, co Emitent obdrzi fadnou a tc¢innou Instrukci, avSak nejdiive
v ptislusny Den vyplaty.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zplisobené tim, ze (i) Opravnéna
osoba vc€as nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo
(iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v
takovém piipadé€ nevznika Zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptisobeny
¢asovy odklad ptislusné platby.
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7. Zdanéni

Zdanéni se Fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky. Datiové pravni predpisy ¢lenského statu investora a
dafiové pravni piedpisy zemé sidla Emitenta, tj. Ceské republiky, mohou mit dopad na piijem plynouci
z Dluhopisi.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych dafiovych souvislosti Ceského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech danoveé
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich piedpist ucinnych k datu tohoto Prospektu a mize podléhat
nasledné zmeéné (is pfipadnymi retroaktivnimi uc¢inky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisti se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych dasledcich koupé,
prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb troki z Dluhopist podle danovych a devizovych predpist
platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni
a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

71 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastniké dluhopisti se budou fidit
platnou zakonnou tipravou CR, tedy zejména zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi (dale jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti vSak miZe byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichZ bude takové nabizeni a umist'ovani piipustné dle
ptislusnych ptedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych 1ze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt1).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zékona
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré
informace uvedené niZze se mohou meénit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich piedpist, ktery mize byt po tomto
datu uplatnovan.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkli. V piipadé
zmeény piislusnych pravnich predpisi nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani Dluhopist oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je
platcem dan¢ srazené z vynosu z Dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisi
bez srazky dané, nebot’ vynosy z DIuhopisti pravnické osoby zdanuji spolecné s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodt vaci vlastnikim
Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisii Zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatkti, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, ze takovy Vlastnik dluhopist nepredal
Emitentovi vCas fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopisii je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisi
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napf. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).
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7.2 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisi tietim osobam

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje
dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového zakladu ostatni
pfijmy u nepodnikateli nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez
zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z ptijmu fyzickych osob v sazbé
15 %, resp. presahuje-li zaklad 48nasobek primémé mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho
48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdaniovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipad¢ je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az
do vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papird vzajemné zapodist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmu
z prodeje dluhopisu v ptipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mtiZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopisti pii jeho prodeji nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirii nepiesahnou v daném zdatiovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob.

(b) Srdzkova dan

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dan¢ dle ¢eskych danovych piedpisu ¢ini
15 %. Tato srazka dang predstavuje konetné zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dan¢ u urokd z dluhopisti upozoriujeme, Ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopist nezaokrouhluje. Na celé koruny dolt
se zaokrouhluje aZ celkova Castka srazené dan¢ za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem
Dluhopist.

(c) Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako tucetnich
jednotek, které zahmou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmi
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zdméru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporuc¢ujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a dafilovymi poradci dafiové a ucetni dusledky koupée,
prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a uéetnich predpist platnych v Ceské republice.

(d) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za daniového rezidenta té zemé¢, v niZ mé dana fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skute¢nost.
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7.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu uctuje obecné v souladu s platnymi ucetnimi predpisy
o nabihajicim alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosii a na vrub zvySeni ucetni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni urokovy vynos je tedy prubézné¢ zdanovan v ramci
obecného zakladu dang z prijmt pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,

ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Geskym dafiovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dané z ptijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této
kategorie osob obecné danove uznatelné.

7.4 Cesti dariovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijma pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a piijem z prodeje Dluhopisii jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym datiovym
rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym datiovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasn¢ neni
danovym rezidentem C¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatrského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zameéstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnu, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dan¢ z piijmt ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici, kterému plyne piijem
z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
piiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou povinnost.

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdaneéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisi
rezidentem, mize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisit v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu
piipadné srazkové dané nebo zajisténi dan€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

8. Piedcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni dluhi
8.1 Pripady neplnéni dluhu

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluha):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s DIuhopisy nebude provedena v souladu s témito Emisnimi podminkami a
takové poruseni zdstane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto
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skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii dopisem doruc¢enym na adresu
Urcené provozovny; nebo

(b) Porusent jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetné povinnosti uvedenych
v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zruSen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené
dodatecné lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodatecné dohodnuté s véfitelem,
popi. nedojde k jiné dohodé s vétitelem o dobé splatnosti téchto DIuht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlaSen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v disledku existence pfipadu poruseni (jak
je definovan v piislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud uhrnna vyse DIuhi dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta nizsi nez 30 mil.
K¢ (slovy: tricet miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem predepsanym zpusobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo diivodu a platbu
uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

»Dluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych aveért a pujcek a k nim nalezejicich pfisluSenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych atrokovych obchodd a ostatnich
derivatl a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluht a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(i) je jmenovan insolvenc¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijmt, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvencni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvenéni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho souasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtm, jehoz celkova
hodnota ptesahuje v ptipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Premeny

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména sloucent,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo pifevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
¢asti prejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepiijme (pravné platnym a vynutitelnym
zptsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti, s vyjimkou pifipadt, kdy (i) takové
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pievzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zékona (pficemz o tomto U¢inku takového slouceni,
splynuti, rozdéleni nebo pievodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize
piedem takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

) Zména predmétu podnikani

Emitent piestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a Géinné a Emitent nezajisti napravu ve 1hiité 60 (Sedesat) dni ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonéeni platnosti a G¢innosti takovych povoleni; nebo

(g) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu pievysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milioni
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatieni
s obdobnymi G¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své Gvahy pisemnym ozndmenim urenym Emitentovi
a doruenym na adresu Uréené provozovny, (dale také jen ,,Oznameni o predé¢asném splaceni®)
pozédat o ptedCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto Dluhopisech v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto
Emisnich podminek.

8.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi do Ur¢ené provozovny piislusné Oznameni o predcasném
splaceni urené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisti*).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopisi

Oznameni o pifed¢asném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno na adresu UrCené provozovny diive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho
¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o pred¢asném splaceni vSak nema
vliv na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisi.

8.4 Dalsi podminky pi‘ed¢asného splaceni Dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni
Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator

10.1 Administrator
10.1.1. Administrator a Uréend provozovna
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Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokovych ¢&i jinych vynosti v souvislosti s Dluhopisy
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti bude zajistovat Emitent vlastnimi silami.

Urcenou provozovnou je Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00, Praha 1.

Emitent vSak miize povéfit vykonem cinnosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist treti
osobu s prislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen
,2Administrator®), a to na zakladé¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva
s administratorem*). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) zplisobem popsanym v tomto
prospektu.

10.2 Dalsi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal$iho
Administratora a urcit jinou nebo dalsi UrCenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zpiistupni Emitent Vlastnikiim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a iplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméng zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikti Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude tucinnosti uplynutim lhiity patnacti kalendainich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozd¢jsi datum tc€innosti. V kazdém piipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez tficet kalendarnich dnt pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti tficatym dnem po takovém Dni
vyplaty.

Zmeény predpokladané timto ¢lankem nesméji zptsobit Vlastnikiim dluhopisti ijmu. V piipad€ zmény,
kterd se tyka postaveni ¢i zajmt Vlastnikti dluhopisit bude o takovéto zmén€ rozhodovat Schiize
vlastnikda.

10.3 Vztah Administratora a Vlastniki dluhopist

Je-li ur€en Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze
ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroki

Je-li ur€en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu Vlastniki dluhopisi
dohodnout na (i) jakékoli zmén¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opraveé ziejmého omylu nebo je
vyzadovana platnou pravni Gpravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narok z jakéhokoli poruseni
nékterého z ¢lankti Smlouvy s administratorem, které se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikl a
zaroven nezpusobi Vlastnikiim dluhopisti Gjmu.

12. Oznameni a zverejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uveifejnéno
v ¢eském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.acrebond.cz v sekci Pro investory.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uveiejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za platn¢ uvetejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym piislusSnym pravnim piedpisem. V piipadé, Ze bude n€které oznameni uvetejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.
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Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uéinéno, pokud bude
doruc¢eno na adresu Ur¢ené provozovny:

Mostecka 55/3, Mala Strana 118 00 Praha 1, Ceské republika (dale jen ,,Korespondenéni adresa
emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.acrebond.cz v sekci Pro investory, budou rovnéz uvetejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastniku dluhopist

13.1 Pusobnost a svolani Schuze

13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtiZze svolat schiizi Vlastnikd dluhopist (dale jen ,,Schuze), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spolecnych zajmech Vlastnikd dluhopisi, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat Schtizi pouze v pfipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schtize
hradi svolavatel, pokud prislusné pravni pfedpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi) (resp. i Emitentovi, jedna-
li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisii) Zadost o obstarani dokladu
o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schiizi, tj. vypis z piislusné
evidence emise Dluhopisd, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi) zalohu
na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni zadosti dle vyse
uvedené¢ho bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou ptedpokladem pro platné svolani
Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je Emitent povinen poskytnout
k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

13.1.2. Schiize svoldvand Emitentem
Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastniki dluhopist v piipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy®):

(a) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(©) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze miZze byt
ohrozeno fadné a v€asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

Probiha-li podle pravniho piedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni tpadku
Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.
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13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel ozndmi konani Schlize zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve lhlit¢ nejpozde€ji patnact kalendafnich dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni ozndmeni o svolani Schlize dorucit
Emitentovi na jeho Koresponden¢ni adresu (adresu Urcené provozovny Administratora) nejpozdéji 30
kalendainich dnti pfed navrhovanym datem schtlize, aby Emitent mohl zajistit uvetejnéni oznameni
zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, ato ve lhhté nejpozdé€ji patnact
kalendainich dni pfede dnem konéni Schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi (i) idaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta
(nazev spoleénosti, IC, adresa sidla a provozovny, kontaktni osobu a e-mail), (ii) oznaéeni Dluhopistl,
jichz se ma Schize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li
ptid€leno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize, pfi¢emz mistem konani Schiize miiZe byt pouze
misto v Praze, datum konani Schiize musi ptfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani
Schiize nesmi byt diive nez v 10:00 hod., (iv) program jednani Schiize, véetné piipadného navrhu zmény
Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a v¢etné tiplnych navrhd usneseni k jednotlivym bodim jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schtzi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schtizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vS§ech
Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem,
jakym byla svolédna.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1. Rozhodny den pro ucast
Schiize je opravnéna se Gcastnit a hlasovat na ni pouze osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schiizi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den pfedchazejici den konani Schiize (tento den
je v piipad€ vydani listinnych Dluhopisii nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schuzi),
pfi¢emz prislusna osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k po¢atku Rozhodného dne
pro ucast na Schizi. K pfevodim listinnych Dluhopisii na fad oznamenym Emitentovi v prub¢hu
Rozhodného dne pro ti¢ast na Schiizi se neptihlizi.

13.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k casti na schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou DIuhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro cast na schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi a které nebyly Emitentem zruseny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocéitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemtize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasii nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnéset.

13.2.3. Ucast dalsich osob na Schiizi
Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li uren), Spolec¢ny zastupce (neni-li jinak
Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem (je-li
urcen).
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13.3 Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze

13.3.1. Usnasenischopnost

Schtize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti. Neni-
li Schiize, kterd ma rozhodovat o zmén¢ Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnii ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopist nejpozdé&ji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vét€ tohoto ¢lanku 13.3.1.
Pred zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostiednictvim Administratora (je-li urcen),
informaci o po¢tu v8ech DIuhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi v souladu s
témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na schdzi se pro ucely tohoto ¢lanku 13.3.1
nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem ptedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda ptedseda zvoleny prostou vétSinou hlasti pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schtizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schuizi osoba uréena
svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdastupce
K datu Prospektu neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech. Schiize mize
usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce podle ustanoveni § 24, odst.
1 Zéakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny zastupce®). Takového Spolecného zastupce miize Schiize
odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. V piipadé
ustanoveni Spole¢ného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zverejnény na
webovych strankach Emitenta www.acrebond.cz v sekci Pro investory.

V ptipadé¢ ustanoveni je spole¢ny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(c) ¢init ve prospéch vlastnik Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bod a) az c) predchoziho odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako
by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisd. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava
spojena s Dluhopisy spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisii uplatihovat takova prava
samostatn¢; tim neni dot¢eno pravo Vlastnikd dluhopist rozhodnout o zméné v osobé spole¢ného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spolecného zéstupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zéstupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikii dluhopist
piijatym na Schuizi alespon prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné
Emise dluhopist.
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Pti vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou pé¢i, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd dluhopisii. Spole¢ny zastupce
vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotfebi souhlas alesponi tii Ctvrtin hlasi pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast ptitomnych Osob
opravnénych k i¢asti na Schiizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zafatku Schlize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
(i) v ptipad¢, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikii dluhopisti, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipad€, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena
na dobu a misto, které uréi predseda této Schlize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni
o konani fadné Schiize.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisi

13.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize
Jestlize Schtize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se prislusné Schiize
nezicastnila (dale také jen ,,Zadatel*), mize do 30 (t¥iceti) dnii od zp¥istupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty DIluhopisu véetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které
od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti dnii ode dne zptistupnéni usneseni Schize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (déle jen ,, Zadost*) uréenym Emitentovi
a dorucenym na Korespondencni adresu emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovni, byl-
li uréen), jinak zanika. Vy3e uvedené &astky se stavaji splatnymi tficet dni po dni, kdy byla Zadost
dorucena Emitentovi (Administratorovi, byl-li ur€en) (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych v
téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisu‘).

Pokud Schlize projedndvala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o uCasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pokud Schtize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopist, ktefi se Zmenou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopisi, které kazdy z téchto Vlastniki dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro t¢ast na schizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisit
Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mize Schiize souc¢asné rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pred¢asné splatit tém Vlastnikim dluhopisi, ktefi
o to pozadaji (dale také jen ,, Zadatel), doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetnd
pomérného vynosu z Dluhopisu v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami.

Zadost dle piedchozi véty je tfeba ucinit do tficeti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. t&chto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym
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Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, byl-li uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli piislusnou
¢astku zpisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky nejpozdéji do
triceti dni ode dne dorugeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnii takto oznaéenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisii®).

13.4.3. Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankd 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek je nutno uvést poéet kusti Dluhopist,
o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem z4dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gifedné ovéfeny.
Zadatel musi ve stejné lhiité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu UrCené provozovny, byl-li urCen) i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty
podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prosttednictvim jim povéfené osoby ve lhuté téiceti dnt
ode dne konani Schtize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schlize
piijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopistl, pak musi byt zapis
ze Schlize doruCen nejpozdéji ve lhuté tficeti dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Korespondenc¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, byl-li uréen).
Emitent je povinen do tficeti dnti ode dne konani Schiize zpfistupnit sam nebo prostfednictvim jim
povéiené osoby (zejména Administratora, je-li urCen) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem,
kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotceno.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gg¢innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou ridit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pieloZeny do angliGtiny,
pfipadné i do dalSich jazykd. V takovém pfipade, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi
vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
ptislusnym soudem.
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V. PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

Emitent je opravnén vydat Emisi dluhopisi, pficemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych
Dluhopisti nesmi k zadnému okamziku prekrocit 200.000.000 K¢.

Emise dluhopisti bude nabizena k upisu v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichZ bude takové nabizeni a umistovani piipustné dle
ptislusnych ptedpist platnych v dané zemi.

Tento Prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi fadné uvetejnénymi dodatky
Prospektu schvalenymi CNB, opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisii v Ceské republice
v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluiné nabidky.

Prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naiizeni 2017/1129. Schvaleni Prospektu CNB by se nemélo
chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu, a kvality cennych papird,
které jsou pfedmétem tohoto Prospektu.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské
republiky a v zahranic¢i. Kategorie potencidlnich investora, kterym budou cenné papiry nabizeny, mize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Dluhopisy budou pfimo nabidnuty Emitentem potencialnim investorim (a to zejména za pouZziti
prostfedkti komunikace na dalku). Emitent mze vyuZzivat také sluzeb finan¢nich zprostiedkovateld,
kteti budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni tdaje a objednavky
Emitentovi. Seznam zprostiedkovateld, ktefi se zavazou k distribuci Emise, bude uveden na strankach
Emitenta www.acrebond.cz v sekci ,,Pro investory*.

Minimalni ¢astka, kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, ¢ini 25.000 K¢, tj. jeden
Dluhopis. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, je omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise dluhopist.

Formou veiejné nabidky probiha primarni Gpis Dluhopisti a cena, za kterou jsou Dluhopisy nabizeny,
tak odpovida emisnimu kurzu Dluhopist, a to bud’ emisnimu kurzu k Datu emise, nebo emisnimu kurzu
zvysenému o odpovidajici alikvotni irokovy vynos v pripadé€, kdy budou Dluhopisy upisovany po tomto
datu. Dluhopisy budou vydany v listinné podobé a budou Emitentem zaslany upisovatelim do 15 dnt
ode dne splaceni emisniho kurzu. Podminkou piedani Dluhopisti je doruceni podepsané Smlouvy o
upisu na adresu Ur¢ené provozovny. Po predchozi domluvé bude mozné Dluhopisy piedat v pracovni
dny na Ur¢ené provozovné Emitenta.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky. Vefejna nabidka
Dluhopist vydavanych v ramci Emise dluhopistt miize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl
nejpozdéji na pocatku takové verejné nabidky tento Prospekt (véetné jeho pripadnych dodatkil) schvalen
CNB a uvefejnén v souladu s Nafizenim 2017/1129.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhiity pro splaceni a pripsani Dluhopist jsou
uvedeny dale v tomto oddilu Prospektu.

Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopist budou pouzity dle priorit k nasledujicim ucelim:

e Nakup rezidencni nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti bez urceni konkrétniho projektu,
nasledna rekonstrukce a prodej nemovitosti, nebo nasledny prondjem s moznosti odkoupeni
najemcem v obdobi 5 let;
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e Obchod s pohledavkami;

Néklady na ptipravu Emise budou ¢init maximalné 0,5 mil. K¢. Naklady na distribuci emise Dluhopist
budou ¢init maximalné 9 % (18 mil. K¢).

Distribuci Dluhopist si Emitent zajist'uje vlastnimi silami, k datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény
zadné finan¢ni zprostiedkovatele. V pfipad¢, Ze se Emitent rozhodne vyuzit finan¢ni zprosttedkovatele,
oznami jejich udaje na své internetové strance.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopist emise po
odecCteni nakladt na piipravu a distribuci Emise, tedy 181,5 mil. K¢&. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

Nabidka Dluhopisii neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zédvazku prevzeti.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem zadného stietu zajmu.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce z4jem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi
podstatny.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise Dluhopist nebudou shromazdény za ticelem
jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen casteéné
zavisly na hodnot¢ nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostiedky investovany, jinak nez

za podminek, které stanovi nebo pfipousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

Na rozsifovani tohoto Prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisti se vztahuji urcita omezeni.
Upisovatelé ¢i nabyvatelé Dluhopist a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Prospekt dostane do dispozice
v Ceské republice &i v jiném staté, jsou povinni dodrzovat piislu$na zikonna omezeni pro nabidku a
distribuci platné pro dany stat.

U kazdé osoby, ktera nabyva DIluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera
se na ni a prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (i) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale
neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu
a piislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej
Dluhopisti mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Prospekt sam o sobé nepiedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopisti v jakékoli jurisdikci.
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1. Podminky verejné nabidky cennych papiri

1.1

Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto

nabidku

Prospektu.

1.2

Celkovy veiejné
nabizeny objem

Celkova predpokladand jmenovitd hodnota Emise, tedy 200.000.000 K¢&.
Emitent nema moznost navysit celkovou piedpokladanou jmenovitou
hodnotu Emise.

1.3

Lhita veiejné
nabidky

Verejna nabidka bude probihat od 14. 2. 2022 do 31. 1. 2023. Prospekt je
platny po dobu 12 mésicti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o
schvaleni Prospektu, ktery je uveden v ¢asti I, ¢l. 1.5 Schvaleni Prospektu,
tj. od 12. 2. 2022 do 11. 2. 2023 vcetnée.

Popis postupu pro
Zadost

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkd komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisi.
Emitent muze vyuzivat také sluzeb finan¢nich zprostfedkovateld. Jejich role
bude spocivat vtom, Ze budou Emitentovi piedavat kontakt ve vztahu
k potencialnim zajemctm o Upis a koupi Dluhopisii. V ptipad¢, ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopisii, budou s nim podminky upisu (upisovany
— ptid€leny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem smlouvy
o upisu (dale jen ,,Smlouva o tpisu“). Smlouva o tpisu bude s investorem
podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta ainvestora, nebo
distan¢nim zptisobem. Emitent je u fyzickych osob opravnén vyzadovat
predloZeni ob¢anského pritkazu ¢i jiného dokladu k ovéfeni totoznosti. U
pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle vefejného obchodniho
rejstiiku. V pripadé, ze Gdaje v obchodnim rejstiiku nekoresponduji s tidaji
uvedenymi ve Smlouvé o Upisu, je opravnén vyzadovat dal$i doklady
k prokéazani spravnosti tdaji.

14

MozZnost sniZeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice DIuhopisi,
nez je celkova predpokladand jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem kratit za i¢elem dodrZeni predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Kraceni se provede tim zplisobem, ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu
upsanych Dluhopisti po snizeni) vi¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu
byl u v8ech upisovateld stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Cislo. Piipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného
investora za timto G¢elem sd€leny Emitentovi.

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o apis

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 25.000 K¢, tj. jeden Dluhopis. Maximalni
celkova jmenovita hodnota Dluhopisti poZadovana jednotlivym investorem
je omezena celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist.

1.6

Metoda a lhuty pro
splaceni cennych

Cena Dluhopisti bude splacena bezhotovostnim zptisobem za podminek
stanovenych ve smlouvé o upisu, a to nejpozdéji do 3 dnl od podpisu
smlouvy o upisu.
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papiru a pro jejich
doruceni

Dluhopisy budou upisovany v UrCené provozovné. Dluhopisy budou
piedany, dle volby Investora, osobn¢ pracovnikem Emitenta v Uréené
provozovné nebo koresponden¢né prostiednictvim drzitele posStovni licence.
Dluhopisy budou piedavany do 15 dnti od splaceni ceny Dluhopist
Investorem. Podminkou piedani je doruceni podepsané smlouvy o Gpisu na
adresu Uréené provozovny. V pfipadé, ze si Investor zvoli osobni pievzeti,
mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz mtze ptevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tranSich po
Datu emise v pribéhu Emisni lhtity. Emitent mtize stanovit datum zahajeni
a datum ukonceni upisu Dluhopisti pfislusné transe, pricemz upis prvni
transe bude zahdjen k Datu emise.

1.7 Zverejnéni vysledki  Vysledky nabidky vcetné kone¢ného objemu budou uvefejnény bez
nabidky zbytetného odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta
www.acrebond.cz v sekci Pro investory.
1.8 Vykon piekupniho NepouZije se.

prava, obchodovatel-
nost upisovacich prav
a zachdzeni s neuplat-
nénymi upisovacimi
pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1

Kategorie
potencialnich
investoru

Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jingm neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim v Ceské
republice a piipadn¢ téZ v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové
nabizeni a umist'ovani ptipustné dle pfislusnych piedpisii platnych v dané
zemi.

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim

3.1

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
Zadatelum

Zadateli bude ozndmena celkova kone¢na jmenovita hodnota Dluhopisi,
ktera mu byla piidélena zaroven s jejich vydanim, a to oznamenim Emitenta
zejména za pouziti prostfedkl komunikace na dalku. Obchodovani
s Dluhopisy nemiize zacit pred u¢inénim tohoto oznameni.

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy / Emisni
kurz

Cena Dluhopisti k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist; cena Dluhopisti po datu emise:
bude stanovena tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist k Datu emise (tj.
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu) bude pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos 7 %. Aktualni cena bude zvetejnéna v Urené provozovneé.
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4.2

Popis metody
urceni ceny dle ¢l.
17 Natizeni

Nepouzije se

4.3

Naklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

Nepouzije se.

5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupcu

Nepouzije se.

5.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

Nepouzije se.
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Datum uzavieni
dohody o upsani

Nepouzije se.

6. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

6.1

Prijeti dluhopisi na
trh pro rist malych
a stfednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rast malych a stfednich podnikd,
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papir ani v Ceské republice, ani v
zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.

6.2

Trhy pro rist
malych a stiednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
prijaty cenné papiry

Nepouzije se. Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
obchodni systémy.
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stejné tiidy jako
nabizené Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprosttedkovatel pfi sekundarnim
sekundarniho obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.
obchodovani

6.4 Emisni cena Nepouzije se.
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VL

SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI

1. Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spole¢nosti. Organy Emitenta jsou valna hromada a spravni rada.

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Valnd hromada je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni
akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota je nejméné 55 % (padesat pét procent) zakladniho

kapitalu. Valna hromada se kona alespon jedenkrat rocné.

Valnéa hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji plisobnosti

zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své pisobnosti pfevezme svym usnesenim.

1.1 Jména ¢lent spravnich, Fidicich a/nebo dozorc¢ich organi

Spravni rada

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Prospektu jednoho ¢lena spravni rady, ktery v rdmeci této funkce
vykonava obchodni vedeni Emitenta:

Filip Lahoda

¢len spravni rady spolecnosti Acrebond a.s.

Datum narozeni: 3. kvétna 1993

Pracovni adresa: Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Den vzniku funkce: 21. ¢ervna 2021

Kompletni piehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spolecnostech mimo Emitenta ke dni

vyhotoveni tohoto Prospektu:

Nazev spolecnosti IC Funkce llzfézi(;tkové

l. |FROL as. 258 15512 ¢len dozor¢i rady -

2. |REALITY VITORIA s.r.o. |28598 717 ¢len statutarnihoorganu -

3. | Morganit Ostrava, spol. s r.0. | 258 45 667 ¢len statutarniho organu -

4. |G.D.O.spol.sr.o0. 476 78 739 ¢len statutarniho organu -

5. | Acredo Capital Group a.s. 047 40 807 jediny akcionar 100%
6. | Acredo Capital Group a.s. 047 40 807 ¢len statutarniho organu -

7. | Acredo Capital Group a.s. 047 40 807 ¢len spravni rady -

8. | Acredo properties s.r.o. 07161 131 ¢len statutarniho organu -

9. | Acredo properties s.r.0. 071 61 131 spolecnik 100%
10. | Residence places s.r.0. 093 76 160 spole¢nik 49%
11. | Residence places s.r.0. 09376 160 jednatel -

12. | OPERATIO a.s. 055 77 675 akcionafr 20%
13. | Altereo fund a.s. 107 49 047 ¢len spravni rady 50%

Tab. ¢. 1: Prehled majetkove a osobni ucasti pana Filipa Lahody
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VII. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. Historické finan¢ni udaje

1.1 Ovérené historické finan¢ni udaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 24. dubna 2020. Nasledujici tabulka uvadi finan¢ni udaje Emitenta k 31. 10. 2021
s moznosti srovnani udaji se stavem k 31. 12. 2020.

Uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji z auditované cetni zadvérky Emitenta za rok 2020 a
z auditované mezitimni ucetni zavérky sestavené k 31. 10. 2021, které byly vypracovany v souladu
s platnymi Ceskymi ucetnimi standardy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 31.10.2021 31.12.2020
AKTIVA CELKEM 5 835 1904
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
Stala aktiva 2 100 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 2100 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0
Obézna aktiva 3734 1904
Z4soby 0 0
Pohledavky 246 43
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 246 43
Casové rozlideni aktiv 0 0
Kratkodoby finan¢ni majetek 0 0
Penézni prostredky 3488 1861
Casové rozliseni 1 0
PASIVA CELKEM 5 835 1904
Vlastni kapital 1504 1833
Zakladni kapital 2 000 2 000
Azio a kapitalové fondy 0 0
Fondy ze zisku 0 0
Vysledek hospodareni minulych let -167 0
Vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi -329 -167
Cizi zdroje 4331 71
Rezervy 0 0
Zavazky 4331 71
Dlouhodob¢ zavazky 4050 0
Kratkodobé zavazky 281 71
Casové rozliseni pasiv 0 0
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01.01.2021 24.04.2020

Vykaz zisku a ztraty
-31.10.2021 -31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobki, zbozi a sluzeb 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba 276 143
Zmena stavu zasob vlastni Cinnosti (+/-) 0 0
Aktivace (-) 0 0
Osobni naklady 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 22 24
Provozni vysledek hospodareni -298 -167
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 0 0
Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
Vynosy zostatniho dlouhodobého finan¢niho 0 0
Naklady souvisejici s ostatnim dl. finanénim 0 0
Vynosové troky a podobné vynosy 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 31 0
Ostatni finan¢ni vynosy 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 0 0
Financni vysledek hospodateni -31 0
Vysledek hospodateni pted zdanénim -329 -167
Dan z ptijmu 0 0
Vysledek hospodateni po zdanéni -329 -167
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi -329 -167

1.2 Zména rozhodného ucéetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tdaje, ke zméné

rozhodného dne.

1.3 Uketni standardy

Ucetni zavérky Emitenta za jednotliva i¢etni obdobi byly auditovany externimi auditory v souladu s
pfislusnymi pravnimi a ucetnimi standardy. Emitent pfi sestaveni U€etni zavérky pouziva ceské ticetni
standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, ktera provadi néktera

ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovétené historické finan¢ni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem UCetnich standardi, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna ro¢ni cetni zavérka Emitenta, tj.

ucetni zaveérka za rok 2021. Emitent neplanuje zménu tucetniho ramece.
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1.5 Obsah ovérenych finan¢nich udajua

Ovéftené historické finanéni tidaje za rok 2020 a za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 10. 2021 zpracované
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy obsahuji rozvahu, vysledovku a Gcetni postupy a komentare
k ucetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ti€etni zaverku.
1.7 Stari finanénich udaju

Emitent potvrzuje, Ze Géetni vykazy, které je soucasti poslednich ovéfenych finan¢nich udajd, nejsou
starSi nez 18 mésicti od data tohoto Prospektu.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent vyhotovil mezitimni ucetni zavérku k 31.10. 2021, ktera byla ovéfena auditorem. Tato
mezitimni Getni zavérka je do Prospektu zahrnuta odkazem.

3. Ovéreni historickych ro¢nich finané¢nich adajia

3.1 Prohlaseni o ovéreni
Historické finan¢ni tidaje Emitenta byly nezavisle ovéteny auditorem.

Auditofi Ing. Zdenka Pitruchova, ¢. opravnéni 1530 a Ing. Vladimir Hrabovsky, ¢. opravnéni 1630,
overili uéetni zaveérku za rok 2020 s vyrokem:

., Provedli jsme audit priloZené ucetni zaverky spolecnosti Acrebond a.s., Ve Smeckach 589/14, Nové
Mesto, 110 00 Praha, sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpisii, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2020 a prilohy v ucetni zaverce, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych tvicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti
Acrebond a.s., Ve Smeckdach 589/14, Nové Mesto, 110 00 Praha jsou uvedeny v priloze této ucetni
zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Acrebond
a.s., Ve Smeckach 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha k 31.12.2020 a nakladii a vynosii a vysledku jejiho
hospodarent za obdobi koncici 31.120.2020 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy. Vydaviame proto

“ o«

vyrok ,,bez vyhrad*.

Auditofi Ing. Zdenka Pitruchova, ¢. opravnéni 1530 a Ing. Vladimir Hrabovsky, ¢. opravnéni 1630,
overili mezitimni Cetni zavérku sestavenou k 31. 10. 2021 s vyrokem:

,, Provedli jsme audit prilozené mezitimni ucetni zavérky spolecnosti Acrebond a.s., Ve Smeckach
589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha, sestavené na zdklade ceskych uicetnich predpisu, ktera se sklada z
rozvahy k 31.10.2021, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.10.2021 a prilohy v mezitimni ucetni
zaverce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o spolecnosti Acrebond a.s., Ve Smeckdch 589/14, Nové Mésto, 110 00 Praha jsou uvedeny v
priloze teto mezitimni ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru mezitimni ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Acrebond a.s., Ve Smeckach 589/14, Nové Mesto, 110 00 Praha k 31.10.2021 a nakladit a vynosii a
vysledku jejiho hospodareni za obdobi koncici 31.10.2021 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

“

Vydavame proto vyrok ,,bez vyhrad .
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3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory
Tento Prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroju, které by ovéril auditor.
33 Zdroje neovéirenych udaji
Nejsou.
34 Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.
3.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény ovéfené financni
udaje nedoslo ke zméné financni pozice Emitenta ani Skupiny.
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VIIL.UDAJE O AKCIONARICH

1. Hlavni akcionari
1.1 Ovladani Emitenta

Emitent ma dva akcionare:

1. Filip Lahoda, datum narozeni 3. kvétna 1993, bydlistém Mongolska 1468/36, Poruba,
708 00 Ostrava, 70% obchodni podil, se kterym se poji 70% podil na hlasovacich
pravech

2. Ondfej Pavlica, datum narozeni 21. srpna 1989, Okrajni 156, 739 24 Krmelin, 30% obchodni
podil, se kterym se poji 30% podil na hlasovacich pravech

Prava a povinnosti akcionari se fidi prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist a
stanovami. Akcionaii maji pravo podilet se na fizeni spolecnosti, jejim zisku a na likvidaénim zistatku
pii jejim zrusSeni s likvidaci.

Ptimou kontrolu nad Emitentem méa pan Filip Lahoda, vzhledem k vlastnictvi 70 % podilu na
hlasovacich pravech Emitenta.

Emitent nad ramec standardnich mechanismid prava obchodnich korporaci nepftijal Zadna zvlastni
opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani ani pfedpoklady, které by
vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

wr wr

2. Soudni a rozhodc¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni a nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi
nejméné piedchozich 12 mésicu, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo
ziskovost Emitenta nebo jeho skupiny, ani takova fizeni Emitentovi nehrozi.

3. Stiet zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organii

Pan Filip Lahoda je jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta a zaroven vykonava funkci v nékolika
spolecnostech. Existuje moznost stfetu zajmu pana Filipa Lahody vyplyvajici z jeho pozice jediného
¢lena spravni rady Emitenta, a pozice ve spole¢nostech Acredo Capital Group a.s., Acredo Properties
s.r.0., Reality Vitoria s.r.0. a Residence Places s.r.0. uvedenych v tabulce €. 1 v ¢asti VI. Sprava a fizeni
spole¢nosti, tohoto Prospektu. Stret zajmuti spociva v konkuren¢nim postaveni téchto spole¢nosti.

4. Vyznamné smlouvy
4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Prospektu uzavieny nasledujici vyznamné smlouvy:
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. Kupni smlouva na bytovou jednotku ze dne 21. 10. 2021. Kupujicim je Acrebond a.s.,
prodavajicim Matous Bfenek, bytem Plk. Rajmunda Prchaly 4458/115, Ostrava — Poruba. Pfedmétem
smlouvy je bytova jednotka ve 4. patie panelového domu v Ostravé - Porub¢ ul. Plk. Rajmunda Prchaly
4458/115. Podlahova plocha 50,9 m2. Kupni cena ve vysi 2.100.000,- K¢.

. Kupni smlouva na prodej bytové jednotky specifikované v bodu vySe ze dne 6. 1. 2022.
Kupujicim je fyzicka osoba, prodejni cena ve vysi 3.150.000,- K¢.
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IX. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Prospektu lze na webovych strankdch www.acrebond.cz
v sekci Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumentti (nebo jejich kopii):

e Aktualni stanovy Emitenta
e Smlouva s Administratorem, pokud bude uzaviena.
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ADRESY

EMITENT

Acrebond a.s.
Ve Smeckach 589/14
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

PRAVNI PORADCE

SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Jiraskova 229/25, Veveri
602 00 Brno

AUDITOR EMITENTA

Auditorska kancelar s.r.o.,
Jasenicka 1106
755 01 Vsetin
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